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1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Na zahtev naručioca, a na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni 
glasnik RS“, br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019 - dr. zakon) i na osnovu Pravilnika o 
sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja („Službeni glasnik RS“, br. 32/2019), izrađen je Urbanistički projekat 
za urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije za izgradnju višeporodično-
stambenog objekta, u ulici Voždava, u Leskovcu. 
Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta predstavlja Plan generalne 
regulacije 1 u Leskovcu - "Uži gradski centar" („Službeni glasnik grada 
Leskovca“, br. 11/2014), kao obavezna izrada Urbanističkog projekta kada se 
vrši urbana obnova porodičnog u višeporodično stanovanje.  
Urbanističkim projektom se razrađuje predmetna lokacija u arhitektonsko-
urbanističkom smislu, vrši detaljna diferencijacija namena površina i objekata 
prema zahtevu naručioca i određuju se urbanističko-arhitektonski parametri 
uređenja i izgradnje objekata, a u skladu sa pravilima uređenja i građenja 
propisanim u planskom dokumentu. 
 
 
2. OBUHVAT I GRANICE RAZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Obuhvat Urbanističkog projekta čine dve katastarske parcele - k.p. br. 5876 i 
5877 KO Leskovac, upisane kao privatna svojina naručioca izrade 
Urbanističkog projekta. 
Planskim dokumetom je definisano: "Minimalna površina parcele za 
višeporodično stanovanje u zonama urbane obnove je 600m2. Minimalna 
širina fronta parcele za: slobodnostojeće stambene objekte je 16,00m i 
objekte u prekinutom nizu je 12,00m." 
Ukupna površina obuhvata Urbanističkog projekta je 8a 57m2.  
Predlog preparcelacije, kojim je formirana građevinska parcela, dat je u 
grafičkom prilogu br. 7. Ovim predlogom formira se: 
- građevinska parcela površine 8a 20m2 (od cele k.p. br. 5876 KO Leskovac i 
većeg dela k.p. br. 5877 KO Leskovac) na kojoj je planirana izgradnja 
višeorodično-stambenog objekta i  
- parcela koja se formira od manjeg, severozapadnog dela k.p. br. 5877 KO 
Leskovac, i predstavlja zemljište javne namene - zajedničku blokovsku 
površinu.  
Novoformirana građevinska parcela za izgradnju višeporodično-stambenog 
objekta zadovoljava parametar minimalne površine parcele i minimalne širine 
fronta parcele za slobodnostojeće objekete, koji su propisani planom, te je 
dozvoljeno da bude tretirana kao parcela na kojoj se planira izgradnja 
objekta koji je predmet ovog Urbanističkog projekta.  
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Granicu obuhvata Urbanističkog projekta predstavljaju: 
- sa severne strane međna linija k.p. br. 5876 i 5877 KO Leskovac sa k.p. br. 
5852/9 KO Leskovac;  
- sa istočne strane je međna linija k.p. br. 5876 KO Leskovac sa k.p. br. 5875 KO 
Leskovac; 
- sa južne strane je međna linija k.p. br. 5876 i 5877 KO Leskovac sa k.p. br. 
5882 KO Leskovac i 
- sa zapadne strane je međna linija k.p. br. 5877 KO Leskovac sa k.p. br. 5878, 
5852/9 i 5852/8 KO Leskovac. 
Obuhvat se južnom stranom naslanja na ulicu Voždovu, istočnom i delom 
zapadnom stranom se naslanja na parcele na kojima su izgradjeni objekti 
porodičnog stanovanja, a severnom i delom zapadnom stranom na 
neuređene blokovske površine, obrasle niskim i visokim rastinjem. 
 
 
3. CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Uređenjem prostora prema urbanističko-arhitektonskom rešenju ovog projekta 
parcela se privodi nameni, urbanom obnovom porodičnog u višeporodično 
stanovanje, prema Planu generalne regulacije 1 u Leskovcu - "Uži gradski 
centar".  
Osnovna koncepcija Urbanističkog projekta je rezultat svih faktora koji oblikuju 
prostor, a u konačnom ima za cilj podizanje urbanog nivoa planom tretitanog 
gradskog prostora, u skladu sa čime se radi i Urbanistički projekat za izgradnju 
predmetnog objekta.  
Prostor užeg gradskog centra razvija se kroz: revitalizaciju zaštićenih objekata, 
unapređenje ambijentalnih vrednosti i javnih prostora, poboljšanje i obnovu 
postojećih objekata; u manjem obimu izgradnjom novih objekata na 
neizgrađenim parcelama, a većim delom zamenom postojećeg graditeljskog 
fonda, kroz rekonstrukciju ili urbanu obnovu. U skladu sa ovim važećim 
planskim dokumentom data je mogućnost urbane obnove iz porodičnog u 
višeporodično stanovanje uz obaveznu izradu Urbanističkog projekta. 
U skladu sa razvojnim potrebama i raspoloživim resursima prostora potrebno je 
naći najbolje rešenje kojim će se definisati precizni uslovi urbanističke 
regulacije i smernice za izgradnju, a u cilju stvaranja kvalitetnog prostora u 
funkcionalnom i ambijentalnom smislu u okviru obuhvata.  
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4. IZVOD IZ PLANA GENERALNE REGULACIJE 1 U LESKOVCU - "UŽI GRADSKI 
CENTAR" 
 

PLAN GENERALNE REGULACIJE 1 – „UŽI GRADSKI CENTAR“ obuhvata blokove 
1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14 i 15 i južni deo bloka 34 u Leskovcu i 
prema postavkama GUP-a Leskovca 2010.-2020. godina predstavlja deo 
prostorno funkcionalne celine I - UŽI GRADSKI CENTAR. 
Celokupna teritirija Plana pripada građevinskom području, u okviru koga se 
nalazi građevinsko zemljište i vodno zemljište reke Veternice. 
Prostor, u granicama obuhvata plana, je deo gradske teritorije koja 
predstavlja veći deo gradskog centra koji pruža najviši nivo usluga iz oblasti 
uprave, sudstva, školstva, kulture i uslužnih delatnosti (pošte, banke, trgovine, 
restorani,..) za čitavo područje grada Leskovca sa gravitacionim područjem. 
Takođe, raspolaže i značajnim kulturno – istorijskim nasleđem, ambijentalnim 
celinama i reprezentativnim objektima, trgovima i vrednim javnim prostorima. 
Izgrađeni su stambeni blokovi sa dominatnim višeporodičnim i porodičnim 
stanovanjem.   
Obuhvat Plana generalne regulacije nalazi se u okviru građevinskog zemljišta i 
na njemu se izdvajaju 16 urbanističkih celina, od kojih je svaka karakteristična 
po svojoj nameni, strukturi, prostornim karakteristikama, načinu i uslovima 
uređenja i gradnje.  

Obuhvat Urbanističkog projekta se na osnovu važećeg planskog dokumenta 
nalazi u urbanističkoj celini / bloku 8, u tipičnoj potcelini 8a - porodično 
stanovanje. U ovoj potcelini zadržava se namena porodično stanovanje u 
zoni visokih gustina naseljenosti i stanovanja u kombinaciji sa poslovanjem u 
potcelinama porodičnog stanovanja koje se nalaze između ul. Voždove na 
severu, ul. Ilije Strele na zapadu, ul. Mlinske na jugu i ul. Nove na istoku, 
severno od ul. Voždove, na uglu između ul. Ilije Strele i ul. Učitelja Josifa. 
Dozvoljena je dogradnja i nadgradnja postojećih objekata (poslovne i 
stambene namene) na građevinskim parcelama kao i izgradnja novih do 
maksimalnih parametara za ovu zonu. Data je mogućnost urbane obnove iz 
porodičnog u višeporodično stanovanje. U ovom slučaju obavezna je izrada 
Urbanističkog projekta.  

Pravila gradnje za urbanu obnovu iz porodičnog u višeporodično stanovanje 
su:  

- Minimalna površina parcela: 600m2. 

- Minimalna širina fronta parcele: za slobodnostojeće stambene 
objekte:16,00m i za objekte u prekinutom nizu: 12,00m. 

- Položaj objekta u odnosu na regulaciju i susedne građevinske parcele: U 
slučaju izgradnje višeporodično-stambenog objekta, građevinska linija se 
povlači za 3,00m do 5,00m u odnosu na regulacionu liniju, ako nije drugačije 
dato u posebnim uslovima za celinu/blok (položaj građevinske linije precizno 
će biti određen Urbanističkim projektom u gore navedenom rasponu); 
Najmanje rastojanje objekata od susedne parcele iznosi 2,50m; Međusobna 
udaljenost objekata iznosi najmanje polovinu visine višeg objekta, ili minimum 
5,00m. 
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- Pristup na parcelu i parkiranje: Svaka novoformirana građevinska parcela 
mora imati pristup na put ili drugu javnu površinu namenjenu za saobraćaj; 
Pristup na parcelu obezbediti sa javne površine - postojećih ulica; Širina 
privatnog prolaza za parcele koje nemaju direktan pristup javnom putu ne 
može biti manja od 2,50m; Parkiranje obezbediti prema propisima jedno 
parking mesto na 70 m2 objekta, odnosno jedno parking mesto na jedan stan. 
- Najveći dozvoljeni indeksi zauzetosti parcele: 60%. 

- Spratnost i visina objekata: Najveća dozvoljena spratnost objekta za 
višeporodično-stambene objekte iznosi Po+P+4, s tim da tavanski prostor 
može biti oblikovan u vidu galerije, u slučaju izgradnje dupleks stanova. 
Moguća je izrada kose krovne konstrukcije sa mogućnošću korišćenja 
tavanskog prostora u svrhu stanovanja (stanovi, ateljei, pomoćne prostorije), 
a na osnovu Idejnog projekta uz preporuku izrade Urbanističkog projekta. 

- Ograde: Po pravilu objekti višeporodičnog stanovanja se ne ograđuju. 
 
- Položaj objekta u odnosu na regulacionu  i građevinsku  liniju - Horizontalna 
regulacija: Nadzemna građevinska linija: Kod planiranja i izgradnje novih 
objekta u potesu slobodnostojećih objekata minimalno udaljenje građevinske 
linije od regulacione linije je 3,00m. Podzemna građevinska linija: Podzemna 
građevinska linija može da odstupa od nadzemne građevinske linije u okviru 
parcela, pod uslovom da podzemna etaža ne ugrožava  susedne objekte i 
ne može prelaziti regulaciju. Podzemna građevinska linija za ostale podzemne 
objekte (delovi objekata, skloništa, garaže i sl.) može se utvrditi i u pojasu 
između regulacione i građevinske linije, kao i u unutrašnjem dvorištu izvan 
gabarita objekta, ako to ne predstavlja smetnju u funkcionisanju objekta ili 
infrastrukturne i saobraćajne mreže. 
- Građevinski elementi objekata: Građevinski elementi na nivou prizemlja 
mogu preći građevinsku, odnosno regulacionu liniju (računajući od osnovnog 
gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada), i to: 
1) izlozi lokala - 0,30m, po celoj visini, kada najmanja širina trotoara iznosi 
3,00m, a ispod te širine trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada izloga lokala 
u prizemlju; 
2) izlozi lokala - 0,90m po celoj visini u pešačkim zonama; 
3) transparentne bravarske konzolne nadstrešnice u zoni prizemne etaže - 
2,00m po celoj širini objekta sa visinom iznad 3,00m; 
4) platnene nadstrešnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom - 1,00m od 
spoljne ivice trotoara na visini iznad 3,00m, a u pešačkim zonama prema 
konkretnim uslovima lokacije; 
5) konzolne reklame - 1,20m na visini iznad 3,00m. 
Ispadi na objektu ne mogu prelaziti građevinsku liniju više od 1,60m, odnosno 
regulacionu liniju više od 1,20m i to na delu objekta višem od 3,00m. 
Horizontalna projekcija ispada postavlja se u odnosu na građevinsku, 
odnosno regulacionu liniju. 
Građevinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstrešnice sa i bez 
stubova, nadstrešnice i sl.) na nivou prvog sprata mogu da pređu 
građevinsku, odnosno regulacionu liniju (računajući od osnovnog gabarita 
objekta do horizontalne projekcije ispada), i to: 
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1) na delu objekta prema prednjem dvorištu - 1,20m, ali ukupna površina 
građevinskih elemenata ne može preći 50% ulične fasade iznad prizemlja; 
2) na delu objekta prema bočnom dvorištu pretežno severne orijentacije 
(najmanjeg rastojanja od 1,50m) - 0,60m, ali ukupna površina građevinskih 
elemenata ne može preći 30% bočne fasade iznad prizemlja; 
3) na delu objekta prema bočnom dvorištu pretežno južne orijentacije 
(najmanjeg rastojanja od 2,50m) - 0,90m, ali ukupna površina građevinskih 
elemenata ne može preći 30% bočne fasade iznad prizemlja; 
4) na delu objekta prema zadnjem dvorištu (najmanjeg rastojanja od stražnje 
linije susedne građevinske parcele od 5,00m) - 1,20m, ali ukupna površina 
građevinskih elemenata ne može preći 30% stražnje fasade iznad prizemlja. 
Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na prednji deo objekta ako je 
građevinska linija 3,00m uvučena u odnosu na regulacionu liniju i ako 
savlađuju visinu do 0,90m. 
Stepenice koje savlađuju visinu preko 0,90m ulaze u gabarit objekta. 
Stepenice koje se postavljaju na bočni ili zadnji deo objekta ne mogu ometati 
prolaz i druge funkcije dvorišta. 
Građevinski elementi ispod kote trotoara - podrumske etaže - mogu preći 
građevinsku, odnosno regulacionu liniju (računajući od osnovnog gabarita 
objekta do horizontalne projekcije ispada), i to: 
1) stope temelja i podrumski zidovi - 0,15m do dubine od 2,60m ispod površine 
trotoara, a ispod te dubine - 0,50m; 
2) šahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara - 1,00m. 
Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele, osim uz saglasnost 
vlasnika ili korisnika parcele. 

- Građevinska struktura i obrada – arhitektonsko oblikovanje: Pri 
arhitektonskom oblikovanju primeniti elemente kojima se naglašava ulaz, a 
fasadne elemente u vidu moderne, ili moderne interpretacije elemenata 
nekadašnje arhitekture. Odvodnjavanje atmosferske vode sa krovova ne sme 
ugrožavati susednu parcelu. Građevinska struktura treba da bude 
prilagođena strukturi objekata u okruženju. Arhitektonskim oblicima, 
upotrebljenim materijalima i bojama mora se težiti ka uspostavljanju 
jedinstvene estetski vizuelne celine svih objekata u okviru građevinske parcele 
i urbanističke zone. 
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5. USLOVI IZGRADNJE I UREĐENJA PROSTORA 
5.1. Postojeće stanje 
Na predmetnoj katastarskoj parceli broj 5876 KO Leskovac, postoji izgrađen 
porodično-stambeni objekat, mešovitog boniteta, spratnosti Su+P. Objekat je 
upisan u Prepisu lista nepokretnosti kao objekat sa upotrebnom dozvolom, 
površine 128,00m2. Na ovoj parceli, u severnom i južnom delu postoje 
izgrađeni pomoćni objekti (ukupno 4), koji nisu upisani u Kopiji plana i Prepisu 
lista nepokretnosti, mešovitog su boniteta, i svi su spratnosti P.  
Na predmetnoj katastarskoj parceli broj 5877 KO Leskovac, postoji izgrađen 
porodično-stambeni objekat, mešovitog boniteta, spratnosti Po+P. Objekat je 
upisan u Prepisu lista nepokretnosti kao objekat izgrađen pre donošenja 
propisa o izgradnji, površine 65,00m2. Na ovoj parceli, u severnom i južnom 
delu postoje izgrađeni pomoćni objekti (ukupno 2), koji nisu upisani u Kopiji 
plana i Prepisu lista nepokretnosti, mešovitog su boniteta, i svi su spratnosti P.  
Svi postojeći objekti će zbog izgradnje planiranog objekta biti porušeni. 
 
5.2. Obrazloženje obrazovanja građevinske parcele 
Grafički prilog br. 7 - Predlog preparcelacije sadrži podatke o novoformiranim 
parcelama; koordinate prelomnih tačaka nove preparcelacije, kojima su dati 
elementi obeležavanja; podatke o katastarskim međama koje se zadržavaju i 
koje se poništavaju. 

 
Tabelarni pregled površina 

Postojeće stanje 
Katastarska 
parcela br. 

Katastarska 
opština Namena Površina 

ha     a     m2 

 
5876 Leskovac porodično stanovanje 00    05   80 
5877 Leskovac porodično stanovanje 00    02   77 

UKUPNO 00    08   57 
 
Planirano stanje 

Građevinska 
parcela 

Katastarska 
opština 

Namena 
PGR 

Površina 
 ha     a     m2 

 
P1 Leskovac stanovanje 00    08   20 

Zemljište javne 
namene 

Katastarska 
opština 

Namena 
PGR 

Površina 
 ha     a     m2 

 

P2 Leskovac zajednička blokovska 
površina  00    00   37 

UKUPNO 00    08   57 
Napomena: Definitivne koordinate prelomnih tačaka, kao i tačne površine 
parcela biće određene u Projektu geodetskog obeležavanja, koji je sastavni 
deo Projekta preparcelacije. 
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Predlogom preparcelacije formira se građevinska parcela zemljišta ostale 
namene – stanovanje, na kojoj je planirana izgradnja višeporodično-
stambenog objekta. Građevinska parcela obeležena oznakom P1 formira se 
od k.p. br. 5876 KO Leskovac u celosti i većeg dela k.p. br. 5877 KO Leskovac. 
Parcela obeležena oznakom P2 formira se od manjeg, severozapdnog dela 
k.p. br. 5877 KO Leskovac i predstavlja zemljište javne namene – zajedničku 
blokovsku površinu. 
Površine novoformiranih parcela date su gornjoj tabeli. 
 
5.3.Planirani objekti, namena prostora, uređenje kompleksa i uslovi izgradnje 
 
5.3.1 Namena 
Ukupna površina obuhvata Urbanističkog projekta je 8a 57m2, a površina 
građevinske parcele, predviđene za gradnju je 8a 20m2. 
Predmetni prostor je planiran da se razčisti (rušenje svih postojećih objekata), 
pa ne postoje ograničenja za organizaciju planiranih sadržaja. Uslov je 
unapređenje ambijentalnih karakteristika šireg i užeg područja uz 
obezbeđenje funkcionisanja predviđenih sadržaja planiranjem 
odgovarajuće infrastrukture i vodeći računa o uslovima zaštite životne 
sredine.  
Postojeća namena u tipičnoj podcelini 8a je porodično stanovanje. Planom 
generalne regulacije data je mogućnost urbane obnove iz porodičnog u 
višeporodično stanovanje. Stoga je na planiranoj građevinskoj parceli 
predviđena izgradnja višeporodičnog stambenog objekta spratnosti 
Po+P+4+T(Pk). Na svim nadzemnim etažama je planirano stanovanje 
(ukupno 41 stan), dok  je u podzemnoj etaži - podrumu obezbeđen prostor 
za garažiranje vozila, kao i za smeštaj tehničkih prostorija. 
Rezultati provere osnovnih postavki važećeg plana, analiza postojećeg stanja 
kao i novonastale potrebe, analiza uticaja kontaktnih namena na ovaj 
prostor i obrnuto, odredili su pristup izradi Urbanističkog projekta. Ovaj pristup 
je zasnovan na sledećim stavovima:  

1) funkcionalno organizovanje sadržaja,  
2) uklapanje objekta i sadržaja u okruženje u smislu uvezivanja funkcija, 
3) obezbeđivanje kvalitetnih saobraćajno-manipulativnih tokova i 

povezivanje na saobraćajnu mrežu i  
4) obezbeđivanje infrastrukturne opremljenosti (vodovod, kanalizacija, 

elektroenergetska i telekomunikaciona mreža), kako bi se stvorili potrebni 
preduslovi za nesmetani razvoj planiranih sadržaja.  
Predviđen je jedan kolski i jedan pešački prilaz (ulaz/izlaz) građevinskoj 
parceli, sa njene južne strane. Mesta za parkranje zadovoljavaju potrebe, i 
organizovana su u podzemnoj etaži i u južnom delu parcele (u parteru). Za 
popločavanje pešačkih staza preporuka je da se koriste kvalitetni i atestirani 
materijali, kao što su behaton ploče u kombinaciji sa raster pločama. 
Odvodnjavanjem pešačkih staza potrebno je da bude prema travnatim 
površinama. Zelenilo treba da podrži predmetni prostor i da prati planirane 
objekte. U jugoistočnom delu građevinske parcele, u blizini pešačkog prilaza  
predviđeno je mesto za kontejnere. 
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5.3.2 Opis planiranih objekata  
Planira se izradnja višeporodično-stambenog objekta: 

- slobodnostojeći; 
- kategorija: B,  
- klasifikacioni broj: 112222,  
- spratnost Po+P+4+T(Pk),  
- projektovana bruto površina je 2847m2.  
- projektovana neto površina je 2430m2.  
- projektovana površina stambenog prostora obra;unatog po standardu 
SRPS U.C2.100 2002 je 2106m2.  

 
5.3.3 Regulacija i nivelacija 
Regulaciona linija je preuzeta iz Plana generalne regulacije, i nju predstavlja 
južna međna linija predmetnih parcela.  
Za novoplanirani objekat propisano je udaljenje građevinske od regulacione 
linije ulice Voždove od 3,00m, koje je dato u pravilima uređenja i građenja 
Plana generalne regulacije 1 u Leskovcu (grafički prilog Plana br. 6 - 
Urbanistička regulacija). Takođe, planskim dokumentom definisana je bočna 
(prema zapadnim susednim parcelama) i zadnja (prema severnim susednim 
parcelama) građevinska linija (grafički prilog Plana br. 6 - Urbanistička 
regulacija). Urbanističkim projektom, planom defnisana građevinska linija, je u 
potpunosti ispoštovana. 
Teren predmetnog područja  je relativno ravan. Usvojena referentna (nulta) 
kota je +227,80, koja predstavlja srednju vrednost apsolutne visine ulice 
Voždova mereno na delu saobraćajnice duž planirane građevinske parcele - 
trotoaru. Kota poda prizemlja u odnosu na referentnu nultu kotu (+227,80) 
podignuta je za 0,60m (+228,40). Korekcija i odstupanje od zadatog 
nivelacionog plana je moguća nakon dalje projektantske razrade i 
nivelacionog usaglašavanja svih objekata na predmetnom kompleksu. 
Spratnost novoplaniranog objekta definisana je brojem nadzemnih etaža, i u 
ovom obuhvatu određena je na maksimalno šest nadzemnih etaža (prizemlje 
+ četiri sprata + tavan(potkrovlje)). Sve nadzemne etaže imaju namenu 
stanovanje. 
Za nultu kota terena (±0,00), usvojena je srednja visinska kota trotoara ul. 
Voždova mereno na delu koji prolazi pored planirane građevinske parcele - 
apsolutna kota je +227,80. Ukupna visina objekta u najvišoj tački – kota 
kalkanskog zida je +20,31m (+248,11) u odnosu na usvojenu referentnu kotu 
terena ±0,00 (+227,80). Kota slemena objekta iznosi +19,58m (247,38) u odnosu 
na usvojenu referentnu kotu terena ±0,00 (+227,80). Kota venca objekta iznosi 
+15,00m (+242,80) u odnosu na usvojenu referentnu kotu terena ±0.00 
(+227,80). 
Nivelaciono rešenje u okviru građevinske parcele uslovljeno je visinskim 
kotama terena na predmetnom prostoru, kao i načinom prikupljanja i 
odvođenja atmosferskih voda. Na osnovu raspoloživih podataka, definisan je 
okvirni nivelacioni plan. Nivelaciju prema susednim parcelama rešiti 
primenom tehničkih rešenja koja obezbeđuju zaštitu svih objekata i na način 
da se odvođenje atmosferskih voda sa objekta, popločanih i zelenih površina 
obezbeđuje na sopstvenoj parceli. 
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Građevinska parcela se prema regulaciji ulice Voždove ne ograđuje, dok 
prema obodnim parcelama postoji mogućnost ograđivanja u skladu sa 
važećim propisima i pravilima iz važećeg planskog dokumenta. 
Parkiranje je definisano u okviru predmetne građevinske parcele (podzemno i 
nadzemno), planiranjem potrebnog broja parking mesta (definisanim u 
odnosu na korisnu stambenu površinu objekta). 
Regulaciono i nivelaciono rešenje lokacije, sa svim potrebnim elementima 
tehničke regulacije, prikazano je na grafičkom prilogu 5. Plan regulacije i 
nivelacije. 
 
5.3.4 Pristup lokaciji 
Kolski i pešači pristup kompleksu se ostvaruje sa južne strane, sa javne 
saobraćajne površine - ulice Voždove, koja je upisana na k.p. br. 5882 KO 
Leskovac. Planirani gabarit ulice je 6,00m, i čine ga kolovoz širine 4,50m i 
severni trotoar, širine 1,50m.  
Jedan kolski prilaz - ulaz/izlaz u građevinksu parcelu je u jugozapadnom delu, 
a jedan pešački prilaz - ulaz/izlaz je u jugoistočnom delu parcele. Kolski 
ulaz/izlaz predstavlja rampa nagiba 12,0%, širine 3,50m, kojom je obezbeđen 
prilaz do podzemnih garaža u novoplaniranom objektu. Ovaj ulaz/izlaz 
potrebno je da bude obezbeđen svetlosnom ili drugom saobraćajnom 
signalizacijom (semafori, rampe i sl.), čime se omogućuje naizmenični prolaz 
vozila. Cilj postavljanja saobraćajne opreme jeste da se automobilima na 
parkingu ili u polasku signalizira da je komunikacija zauzeta i da se prednost 
da automobilima koji ulaze na parking. Izbor konačnog rešenja je izbor 
investitora.  
 
5.3.5 Način parkiranja 
Parkiranje je rešeno kao otvoreno  parkiranje u parteru i zatvoreno parkiranje 
u garaži (podzemna etaža). Potreban broj parking mesta određen je u skladu 
sa zahtevima definisanim Planom generalne regulacije 1 u Leskovcu - "Uži 
gradski centar" i to: 1 parking mesto na 70m2 korisne stambene površine 
objekta ili 1 parking mesto na 1 stan.  
Za potrebe planiranog objekta potreban broj parking mesta određen je 
prema normativu 1 parking mesto na 70m² korisne stambene površine i on 
iznosi 30 parking mesta. 
Praking prostor organiziovan je tako da su u podzemnoj garaži planirana 23 
parking mesta (garaža je podeljena na dva protivpožatrna sektrora - u 
jednom sektoru 9 parking mesta, a u drugom 14), dok parkiranje otvorenog 
tipa u prateru ima 7 parking mesta. Minimalne dimenzije standarnog parking 
mesta su 2,30m x 4,80m. Takođe, u garaži su obezbeđena i mesto za 
parkiranje automobila koja koriste osobe sa invaliditetom.  
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6.5. Procenat zelenih površina 
Prema važećem planskom dokumentu nije propisan minimalni procenat 
zelenih površina za višeporodično stanovanje. 
U okviru obuhvata Urbanističkog projekta nakon realizacije, procenat zelenih 
površina iznosiće 23,2%. 
 
 
7. PLANSKO REŠENJE, ORGANIZACIJA PROSTORA I NAČIN UREĐENJA 
SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 
7.1. Orgaizacija prostora 
Prostorna organizacija se zasniva na uspostavljanju oblikovnog i 
funkcionalnog reda u okviru predmetnog prostora u skladu sa njegovim 
prostornim mogućnostima, a sve u cilju obezbeđenja nesmetanog 
funkcionisanja. Imajući u vidu morfologiju terena, novoplanirani objekat i 
uređenje slobodne površine su tako postavljene da se što bolje iskoristi 
pogodnosti lokacije.  
 
7.2. Uređenje zelenih površina 
Čitav predmetni prostor je opredeljen za višeporoično stanovanje u okviru 
koje će u skladu sa položajem u odnosu na okruženje definisati tipologija i 
organizacija zelenila koje će podržati predmetni prostor. Novoplanirano 
zelenilo treba da prati planirani objekat u obuhvatu Urbanističkog projekta. 
Raspored i organizacija zelenila su dati orijentaciono. Cilj je stvaranje estetski 
uobličenog sistema zelenila koji će doprineti poboljšanju sanitarno-higijenskih 
uslova, estetskom oplemenjivanju sredine i vizuelnom identitetu građevinske 
parcele. Osnovne smernice: funkcionalno zoniranje zelenih površina, 
povezivanje planiranih zelenih površina u jedinstven sistem sa okruženjem, 
uspostavljanje optimalnog odnosa između izgrađenih i zelenih površina, 
upotreba biljnih vrsta otpornih na ekološke uslove sredine i u skladu sa 
kompozicionim i funkcionalnim zahtevima. Kod izbora sadnog materijala 
moraju se ispoštovati sledeći uslovi: koristiti biljne vrste otporne na ekološke 
uslove sredine, koje su u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtevima 
prostora, sadnice moraju biti zdrave, rasadnički pravilno odnegovane, 
standardnih dimenzija, sa busenom, odabir sadnica treba da odgovara 
nameni i funkciji koja se od zelene površine očekuje, da je iz pripadajuće 
asocijacije, a preporučuje se i upotreba vrsta koje su se do sada dobro 
pokazale u datoj sredini. Za parking takođe predvideti visoku vegetaciju, ali 
voditi računa o preglednosti odvijanja saobraćaja. Oko glavnog ulaza 
planirati cvetnjak i nisko, poleglo žbunje na travnjaku ili u žardinjere radi 
ostvarivanja dekorativnog efekta. Uz zelenilo se predviđa postavljanje 
elemenata urbanog mobilijara - klupa, kanti, visokih i niskih dvorišnih svetiljki i 
dr. 
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8. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
8.1. Elektroenergetska mreža i objekti 
Priključenje planiranog objekta na elektrodistributivnu mrežu vršiće se prema 
uslovima preduzeća ODS „EPS Distibucija“ d.o.o. Beograd, ogranak Leskovac, br. 
8O.0.0.0-D-10.02-161501-19 od 06.06.2019. godine.  
Ovim uslovima konstatovano je da je potrebno izvršiti rekonstrukciju postojeće TS 
10/0,4 kV "Voždova". Rekonstrukcija se odnosi na zamenu postojećeg 
energetskog transformatora od 630 kVA sa energetskim transformatorom od 1000 
kVA i ugradnjom odgovarajuće prateće opreme za srednji i niski napon. Mesto 
vezivanja priključka je buduća rekonstruisana TS 10/0,4 kV "Voždova". Priključak 
izvesti sa dva podzemna kabla tipa PPOO-A:4x150mm2. Pomenute kablove treba 
položiti do DKPK1,2 na fasadi objekta i dalje do MRO1,2 u ulaznom holu objekta.  
 
8.2. Telekomunikaciona mreža 
Priključenje planiranog objekta na javnu telekomunikacionu mrežu vršiće se 
prema uslovima "Telekoma Srbije" a.d. Beograd, Direkcija za tehniku, Sektor za 
fiksnu pristupnu mrežu, Služba za planiranje i izgradnju mreže Niš, broj A334-
242003/4-2019 od 22.05.2019. godine, koji propisuju: 
1. Investitor - izvođač radova je obavezan da radove na predmetnom objektu, u 
odnosu na postojeće TK objekte, predvidi i izvede prema postojećim tehničkim 
propisima, uputstvima ZJ PTT i navedenim uslovima; 
2. U zoni izvođenja radova na izgradnji objekta, prema priloženom zahtevu, 
postojeća telekomunikaciona infrastruktura (TK kanalizacija, optička i 
pretplatnička bakarna mreža) prikazana je u situacionom planu u prilogu Uslova 
koju se izdaju; 
3. Planiranim radovima ne sme doći do ugrožavanja mehaničke stabilnosti i 
tehničkih karakteristika postojećih TK objekata i kablova, ni do ugrožavanja 
normalnog funkcionisanja TK saobraćaja, i mora uvek biti obezbeđen adekvatan 
pristup postojećim TK objektima i kablovima radi njihovog redovnog održavanja i 
eventualnih intervencija; 
4. Pre početka izvođenja radova potrebno je, u saradnji sa nadležnom službom 
„Telekoma Srbija”, Služba za mrežne operacije Leskovac, kontakt telefon: 
016/3151600, izvršiti identifikaciju i obeležavanje trase postojećih podzemnih TK 
kablova u zoni planiranih radova (pomoću instrumenta tragača kablova i po 
potrebi probnim iskopima na trasi), kako bi se utvrdio njihov tačan položaj, 
dubina i eventualna odstupanja od trasa definisanih izdatim uslovima; 
5. Projektant, odnosno izvođač radova je u obavezi da poštuje važeće tehničke 
propise u vezi sa dozvoljenim rastojanjima planiranog objekta od postojećih TK 
objekata i kablova. Unutar zaštitnog pojasa nije dozvoljena izgradnja i 
postavljanje objekata (infrastrukturnih instalacija) drugih komunalnih preduzeća 
iznad i ispod postojećih podzemnih kablova ili kablovske kanalizacije TK mreže, 
osim na mestima ukrštanja, kao ni izvođenje radova koji mogu da ugroze 
funkcionisanje elektronskih komunikacija. Projektant, odnosno izvođač radova je 
dužan da poštuje važeći "Pravilnik o zahtevima za utvrđivanje zaštitnog pojasa za 
elektronske komunikacione mreže i pripadajućih sredstava, radio-koridora i 
zaštitne zone i načinu izvođenja radova prilikom izgradnje objekata ("Službeni 
glasnik RS", br.16/2012") (u daljem tekstu Pravilnik); 



13 

6. Zaštitu i obezbeđenje postojećih TK objekata i kablova treba izvršiti pre 
početka bilo kakvih građevinskih radova i preduzeti sve potrebne i odgovarajuće 
mere predostrožnosti kako ne bi, na bilo koji način, došlo do ugrožavanja 
mehaničke stabilnosti, tehničke ispravnosti postojećih TK objekata i kablova; 
7. Građevinske radove u neposrednoj blizini postojećih TK objekata i kablova vršiti 
isključivo ručnim putem, bez upotrebe mehanizacije i uz preduzimanje svih 
potrebnih mera zaštite (obezbeđenje od sleganja, probni iskopi i sl.); 
8. U slučaju eventualnog oštećenja postojećih TK objekata i kablova ili prekida TK 
saobraćaja usled izvođenja radova, izvođač radova je dužan da preduzeću 
„Telekom Srbija” a.d. Beograd nadoknadi celokupnu štetu po svim osnovama 
(troškove sanacije i naknadu gubitka usled prekida TK saobraćaja). 
Kako u obuhvatu Urbanističkog projekta ne postoji TK infrastruktura u vlasništvu 
"Telekoma Srbije" a.d. Beograd, odnosno, ona se prostire južno od ivice 
obuhvata, u trotoaru ulice Voždove, a čine je podzemni bakarni kablovi velikog 
kapaciteta, to je potrebno sve vreme tokom izvođenja radova (kanalizacija, 
vodovod, EE priključak,...) imati u vidu i primeniti sve mere predostrožnosti kako 
ne bi došlo do njenog oštećenja ili kidanja. Tehničko rešenje treba da bude u 
skladu sa članom 43. Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl. glasnik RS", br. 
44/2010, 60/2013 - odluka US, 62/2014 i 95/2018 - dr. zakon), koji kaže: "Prilikom 
izgradnje poslovnih i stambenih objekata, investitori su dužni da izgrade prateću 
infrastrukturu potrebnu za postavljanje elektronskih komunikacionih mreža, 
pripadajućih sredstava i elektronske komunikacione opreme do prostorija 
korisnika, u skladu sa propisanim tehničkim i drugim zahtevima." 
 
Tehnički uslovi za priključenje objekta na TK infrastrkturu: Što bliže ili na 
regulacionoj liniji potrebno je izgraditi mini okno (MO) (predloženo u 
severozapadnom delu obuhvata). Od MO položiti 2 (dve) cevi PEØ40 
(severozapadnom ivicom obuhvata, zatim se spuštaju severoistočno) sve do 
uvoda u zgradu, kada ulaze u hodnik objekta, nastavljaju se unutrašnjom 
instalacijom (ispod maltera ili u kanalicama) sve do ODO-a. TK cevi treba da se 
polože na dubinu od 0,80m i da su prohodne svom dužinom. Izgradnja privodnog 
optičkog kabla do mesta priključenja (tj. MO) do lokacije ODO ormana je 
obaveza "Telekoma Srbije" a.d. Beograd, odnosno optički kabl će biti povučen 
kroz kanalizaciju koju će izgraditi investitor. 
 
8.3. Toplifikacija objekta  
Priključenje planiranog objekta na sistem daljinskog grejanja vršiće se prema 
uslovima JKP "Toplana" Leskovac, broj 3/44 od 29.05.2019. godine, koji propisuju: 
Priključni toplovod raditi od k.p. br. 5857 KO Leskovac do planiranog objekta na 
k.p. br. 5876 i 5877 KO Leskovac (kako je dato u grafičkom prilogu koji je sastavni 
Uslova). 
Za izradu toplovoda predvideti predizolovane cevi položene beskanalno u 
zemljanom rovu sa zapornom armaturom (predizolovani ventili na priključnom 
toploodu, ispred objekta). Za osiguranje predizolovanog cevovoda potrebno je 
uraditi statički proračun. Diletaciju predizolovanih cevi rešiti 
samokompenzacijom. 
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8.4. Gasifikacija objekta 
Predmetni objekti nisu predviđeni za priključenje na distibutivnu gasovodnu 
mrežu. 
 
8.5. Vodovodna mreža  
Izdatim uslovima od strane JKP „Vodovod“ Leskovac,  br. 45/2019 od 22.05.2019. 
godine, propisuje se da u ulici Voždovoj postoji vodovodna mreža SPE Ø110 na 
koju se može ostvariti priključak planiranog objekta. Međutim, u toku je 
rekonstrukcija vodovodne mreže u istoj ulici planiranim prečnikom cevi Ø225. U 
trenutku podnošenja zahteva za vodovodni priključak, korisniku će biti obračunat 
priključak na rekonstruisanu mrežu profila prema hidrauličnom proračunu. Treba 
predvideti jedan priključak na vodovodnu mrežu i jedan glavni kombinovani 
vodomer za merenje sanitarne i protivpožarne vode u vodomernoj šahti. 
Postojeći priključak, nakon izgradnje novog, biće ukinut. 
U stambenom objektu za svaku stambenu jedinicu, na svakoj etaži u hodnicima, 
zajedničkim prostorijama i sl. predvideti ormariće za smeštaj individualnih 
vodomera, čiji položaj mora biti pristupačan i mora omogućiti nesmetano 
očitavanje vodomera. U jednu kasetu (ormarić) može se postaviti 4 vodomera. 
U skladu sa ovim uslovima planiran je vodomerni šaht u jugoistočnom delu 
parcele. 
 
8.6. Odvođenje atmosferskih i otpadnih voda 
Izdatim uslovima od strane JKP „Vodovod“ Leskovac,  br. 45/2019 od 22.05.2019. 
godine, propisuje se da u ulici Voždovoj postoji izgrađena kanalizaciona mreža 
KC-T Ø250 na koju se može ostvariti priključak planiranog objekta. Radi zaštite 
objekata od povratnog dejstva otpadnih voda izazvanih usporima uličnih 
odvoda, položaj sanitarnih objekata (slivnika, revizionih šahti i sanitarnih uređaja 
koje čine kućnu instalaciju i instalaciju posebne namene) ne može biti ispod kote 
nivelete ulice. Izuzetno može se pismeno odobriti priključenje objekata čiju su 
sanitarni uređaji ispod kote nivelete ulice ukoliko su projektovani i ugrađeni 
zaštitni uređaji. Zaštitni uređaj ugrađuje korisnik i isti je sastavni deo unutrašnje 
kanalizacione instalacije. 
Sve upotrebljene vode koje se upuštaju u uličnu kanalizacionu mrežu treba 
prilagoditi uslovima koje propisuju MSK vrednosti Pravilnika o sanitarno-tehničkim 
uslovima za ispuštanje otpadnih voda u javnu kanalizaciju, br. 429 od 17.01.2018. 
godine. 
U cilju smanjenja količina atmosferskih voda koje se odvode u opštu kanalizaciju, 
odvođenje atmosferskih voda sa parking prostora (van objekta) potrebno je 
planirati ugradnjom travnate rešetke (raster) sa ispunom od trave ili dekorativnih 
kamenčića, pri čemu je 35% od ukupne površine beton, gde god je to moguće. 
Druga alternativa je ugradnja propusnog betona na delu pristupnih 
saobraćajnica unutar kompleksa, koji može da propusti veće količine vode. Ovo 
se postiže povećanim prazninama unutar samog materijala u odnosu na 
standardni beton, te se omogućava da atmosferska voda direktno ponire u prvi 
sloj iznad podzemnih voda. 
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9. INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI 
 
U fazi projektovanja objekata visokogradnje, ukoliko to zahteva projektant 
konstrukcije, potrebna je izrada elaborata geomehaničkih ispitivanja tla za 
konkretnu lokaciju gradnje. 
Prilikom projektovanja novih objekata obavezno je projekte konstrukcije 
izraditi prema Pravilniku o tehničkim normativima za izgradnju objekata 
visokogradnje u seizmičkim područjima ("Sl.list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83, 
21/88, 52/90) radi obezbeđenja zaštite od dejstva zemljotresa jačine 8 stepeni 
seizmičke skale, prema karti hazarda za povratni period od 500 godina. 
 
 
10. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 
U okviru zaštite životne sredine sagledaće se uticaji na kvalitet životne sredine 
kao i neophodni uslovi i mere prilikom planirane izgradnje, a kasnije i u 
periodu eksploatacije objekata.  
Planirani novi objekat mora biti izgrađen u skladu sa važećim zakonima i 
pravilnicima koji regulišu konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvođenju radova 
na objektu, kao i pri upotrebi određenih materijala, imati u vidu specifičnost 
namene objekta (prostora) sa stanovišta korišćenja, održavanja, odnosno 
obezbeđivanja sanitarno-higijenskih uslova. Izborom materijala voditi računa 
o njihovoj otpornosti sa aspekta tehničke i protivpožarne zaštite. Izgradnja 
objekta, odnosno izvođenje radova može se vršiti pod uslovom da se ne 
izazove zagađenje zamljišta, vode, vazduha, ili na drugi način degradira 
životna sredina. Zaštita životne sredine obuhvata mere kojima će se zaštiti 
voda, vazduh i zemljište od degradacije. 
Za objekat koji je predmet Urbanističkog projekta i za koji se dalje izrađuje 
projektno-tehnička dokumentacija, ne podnosi se Zahtev za odlučivanje o 
potrebi procene uticaja na životnu sredinu. Projekti nisu na listi projekata za 
koji se može zahtevati studija o proceni uticaja na životnu sredinu, u skladu sa 
Uredbom o utvrđivanju Liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i 
Liste projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu 
(“Službeni glasnik RS", br. 114/2008). 
 
Način evakuacije otpada sa parcele  
Sakupljanje otpada se vrši u specijalnim posudama, tipiziranim kontejnerima. 
Novi korisnici usluga kao vlasnici snabdevaju se posudama za sakupljanje 
komunalnog otpada, a broj i vrstu posuda određuje davalac usluge u 
zavisnosti od površine prostora i količine komunalnog otpada. Kontejnere 
postavljati na pogodnim i higijenski bezbednim mestima, tako da budu van 
glavnih tokova kretanja i zaklonjena od pogleda, kao i dostupna vozilima koja 
odnose privremeno deponovani otpad. Položaj kontejnera prikazan je na 
grafičkim prilozima. 
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11. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
 
Na predmetnom prostoru, parceli i neposrednoj okolini ne postoje objekti koji 
su pod zaštitom Zavoda za zaštitu spomenika kulture. Ukoliko bi se prilikom 
izvođenja građevinskih i drugih radova naišlo na arheološka nalazišta ili na 
arheološke predmete, obaveza izvođača radova je da odmah obustavi 
radove i obavesti nadležni Zavod za zaštitu spomenika kulture kako bi se 
preuzele mere da se nalaz ne uništi i ne ošteti i da se sačuva na mestu i u 
položaju u kome je otkriven. 
Takođe, na predmetnom prostoru, kao i u neposrednom okruženju nema 
zaštićenih prirodnih dobara. U slučaju da u toku izvođenja građevinskih 
radova i prilikom eksplatacije objekta dođe do pojave erozije ili spiranja 
zemljišta, investitor je u obavezi da hitno preduzme odgovarajuće 
antierozivne mere. Sve radovima oštećene površine treba da budu sanirane, 
stabilizovane i zatravljene. 
 
 
12. MERE ZAŠTITE OD POŽARA 
 
Prilikom projektovanja objekata i instalacija u potpunosti se pridržavati 
zakonske regulative, odgovarajućih tehničkih pravilnika, propisa, standarda i 
tehničkih preporuka iz predmetne oblasti. 
 
Prilikom projektovanja i izgradnje objekta, koji se gradi prema zakonu koji 
uređuje oblast planiranja i izgradnje, moraju se obezbediti osnovni zahtevi 
zaštite od požara tako da se u slučaju požara: 

1) očuva nosivost konstrukcije tokom određenog vremena; 

2) spreči širenje vatre i dima unutar objekta; 

3) spreči širenje vatre na susedne objekte; 

4) omogući sigurna i bezbedna evakuacija ljudi, odnosno njihovo 
spasavanje. 

Pristup podzemnim garažama: Ispunjen je zahtev člana 16. Pravilnika o 
tehničkim zahtevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i 
eksplozija ("Sl. list SCG", br. 31/2005), gde se traži da male garaže poseduju 
jedan ulaz, odnosno izlaz, kao i člana 17. da u malim garažama postoji jedna 
rampa sa jednom voznom trakom. 

Evakuacija u podzemnim garažama: Dužina svih garaža nije veća od 20m 
(odnosno rastojanje od vrata za evakuaciju i slepog dela garaže), na osnovu 
člana 24. Pravilnika o tehničkim zahtevima za zaštitu garaža za putničke 
automobile od požara i eksplozija ("Sl. list SCG", br. 31/2005). 
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Stepen otpornosti garaže: Stepen otpornosti prema požaru podzemne 
garaže, koja je u sastavu objekta druge namene mora biti veliki V (WO) 
prema standardu JUS U.J1.240:1995 - Zaštita od požara u građevinarstvu 
Stepen otpornosti zgrade prema požaru, na osnovu člana 26. Pravilnika o 
tehničkim zahtevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i 
eksplozija ("Sl. list SCG", br. 31/2005). 

Posebni sistemi u podzemnim garažama: Prema zahtevima člana 37. 
Pravilnika o tehničkim zahtevima za zaštitu garaža za putničke automobile od 
požara i eksplozija ("Sl. list SCG", br. 31/2005), u podzemnim garažama 
obavezno je prinudno provetravanje. U svim garažama s prinudnim 
provetravanjem moraju se postaviti detektori za merenje koncentracije 
ugljen-monoksida, koji moraju biti stalno uključeni i koji uključuju prinudno 
provetravanje ako koncentracija ugljen-monoksida iznosi više od 100 ppm, na 
osnovu člana 40. gore pomenutog Pravilnika. 

Evakuacija u stambenom delu objekta: Analizom širine evakuacionih prolaza i 
izlaza dobijen je optimalni model koji je primenjen na datom objektu pri čemu 
se proračunom dolazi do sigurnog vremena koje je potrebno za bezbednu 
evakuaciju.  

Sredstva za gašenje: U svom lamelama stambenog objekta, kao i u 
garažama, biće postavljen potreban broj aparata za početno gašenje 
požara.Objekat će se štititi unutrašnjom i spoljašnjom hidrantskom mrežom 
koje će biti priključene na postojeću gradsku vodovodnu mrežu. Projektom 
hidrotehničkih instalacija predviđena potreba za postrojenjem za povišenje 
pritiska u instalaciji hidrantske mreže. 
 
 
 
13. OSTALE MERE ZAŠTITE 
 
13.1. Mere za neometeno kretanje osoba sa invaliditetom, deci i starim 
osobama 
Pri projektovanju objekata primeniti zakonom predviđene mere i rešenja koja 
omogućavaju invalidnim licima neometano i kontinualno kretanje i pristup u 
objekat, a u skladu sa odredbama Pravilnika o tehničkim standardima 
planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava 
nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim 
osobama (“Službeni glasnik RS“, br. 22/2015). 
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13.2. Mere energetske efikasnosti 

S obzirom na namenu planiranih objekata, shodno zakonskim propisima u 
oblasti energetske efikasnosti zgrada, potrebno je poštovati Pravilnik o 
energetskoj efikasnosti zgrada (“Službeni glasnik RS”, broj 61/2011) i Pravilnik o 
uslovima, sadržini i načinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima 
zgrada (“Službeni glasnik RS”, broj 69/2012).  

Energetska efikasnost izgradnje planiranog objekta obuhvata sledeće mere:  

- maksimalno korišćenje sunčeve energije za zagrevanje objekta, zaštita od 
sunca, prirodna ventilacija i sl.;  

- toplotna izolacija zidova, krovova i podnih površina, kvalitetna stolarija 
(vazdušna zaptivnost, nepropustljivost i druge mere);  

- daljinsko grejanje sa regulacijom temperature ugradnjom termostatskih 
ventila, delitelja i merača toplote i druge mere;  

- obezbeđenje odgovarajuće unutrašnje klime, koja utiče na energetske 
potrebe, tj. sistem za klimatizaciju (kombinacija svih komponenti potrebnih za 
obradu vazduha, u kojoj se temperatura reguliše ili se može sniziti, po 
mogućstvu u kombinaciji sa regulacijom protoka vazduha, vlažnosti i čistoće 
vazduha);  

Radi povećanja energetske efikasnosti, prilikom projektovanja, izgradnje i 
kasnije eksploatacije objekta, kao i prilikom opremanja energetskom 
infrastrukturom, primenjene su ili biće tokom izgradnje sledeće mere: 

− prilikom projektovanja vodilo se računa o obliku, položaju i povoljnoj 
orijentaciji objekta; 

− koristiće se savremeni termoizolacioni materijali prilikom  izgradnje objekata 
(mineralna vuna, kamena vuna, i dr.); 

− u unutrašnjim instalacijama osvetljenja u objektu biće upotrebljena 
energetski efikasna rasvetna tela. 

Mere za dalje poboljšavanje energetskih karakteristika zgrade ne smeju da 
budu u suprotnosti sa drugim suštinskim zahtevima, kao što su pristupačnost, 
racionalnost i nameravano korišćenje zgrade. 
 
13.3. Mere zaštite od elementarnih nepogoda i drugih opasnosti 
U cilju zaštite ljudi, materijalnih i drugih dobara od ratnih razaranja, 
elementarnih i drugih nepogoda, i opasnosti u miru i ratu, ukupno uređenje i  
izgradnja objekta biće realizovani uz primenu odgovarajućih preventivnih 
prostornih i građevinskih mera zaštite. 
 
 
 
 
 



 
14. FAZNOST IZGRADNJE I TEHNIČKI OPISI OBJEKATA
 
Konačni gabariti objekata, površina (bruto i neto), visina objekta, kao i 
unutrašnji raspored i organizacija prostora, definisaće se Idejnim rešenjima za 
postupak izdavanja lokacijskih uslova, a sve u okviru Planom definisanih 
pravila uređenja i građenja.
NIje planirana fazna izgradnja 
Idejno rešenje za predmetn
sadrži i tehnički opis objek
razradom. 
 
 
15. SMERNICE ZA SPROVOĐENJE URBANISTIČKOG PROJEKTA
 
Ovaj Urbanistički projekat predstavlja urbanističko 
urbanistički osnov za izdavanje lokacijskih uslova za izgradn
predmetnom području obuhvata projekta, saglasno odredbama Zakona  o  
planiranju  i  izgradnji. 
 
Potvrđivanje i nadzor nad sprovođenjem projekta vršiće 
grada Leskovac - Odeljenje za 
samouprave nadležan za poslove urbanizma.
 
 
 

 

DNJE I TEHNIČKI OPISI OBJEKATA 

Konačni gabariti objekata, površina (bruto i neto), visina objekta, kao i 
raspored i organizacija prostora, definisaće se Idejnim rešenjima za 

postupak izdavanja lokacijskih uslova, a sve u okviru Planom definisanih 
pravila uređenja i građenja. 

izgradnja objekta.  
za predmetni objekat spakovano je kao poseb

objekta čija se izgradnja planira ovom urbanističkom 

. SMERNICE ZA SPROVOĐENJE URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Ovaj Urbanistički projekat predstavlja urbanističko - tehnički dokument, tj. 
urbanistički osnov za izdavanje lokacijskih uslova za izgradn
predmetnom području obuhvata projekta, saglasno odredbama Zakona  o  

Potvrđivanje i nadzor nad sprovođenjem projekta vršiće 
Odeljenje za urbanizam - organ jedinice lokalne 

samouprave nadležan za poslove urbanizma. 

Odgovorni urbanista:

dipl.inž.arh. Ivan Đorđević
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Konačni gabariti objekata, površina (bruto i neto), visina objekta, kao i 
raspored i organizacija prostora, definisaće se Idejnim rešenjima za 

postupak izdavanja lokacijskih uslova, a sve u okviru Planom definisanih 

kao poseban elaborat, i 
ta čija se izgradnja planira ovom urbanističkom 

tehnički dokument, tj. 
urbanistički osnov za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju objekta na 
predmetnom području obuhvata projekta, saglasno odredbama Zakona  o  

Potvrđivanje i nadzor nad sprovođenjem projekta vršiće Gradska uprava 
organ jedinice lokalne 

Odgovorni urbanista: 
 
 
 

dipl.inž.arh. Ivan Đorđević 
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