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Perucrap npuspenuunx cy6jekara 5000015452738

bJ1 45669/2009

Harym, 30.04.2009 roaune
Beorpan

AreHuuja 3a npuBpeaHe peructpe, Peructparop koju Bomm Perucrap NpUBpeHHX cy0jekaTa, Ha
OCHOBY 4. 4. 3aKOHa O areHUMju 3a npuspeane peructpe (Cnyxbenu rnacuauk PC Op. 55/04), unana
23. wm 25. 3aKoHa O perucTpaumMjn npuspeanux cyGjekata (CiyxGenu rnachuk PC Op. 61/05),
peluaBajyhiu no 3axTeBy MOAHOCHOLIA PErHCTPALIMOHE NPHjaBe 3a PErUCTPALIM]Y OCHHBAKbA NPHBpPEHOr
cy0jekTa, KOjH je MOAHET 0 CTpaHe:

HMme u npesume: Munow Hophesuh
JMBI': 1108977733013
Anpeca: J)Kusojuna Hukonuha Bpke 30, baGywnuua, Cp6uja

JIOHOCH
PEUIEILE

YceBaja ce 3aXTeB MOJAHOCHOLIA PErMCTPaUMOHE NpHjaBe, ma ce y Perucrap npuspeanux
cyGjekara perucTpyje OCHMBaE NPUBPEAHOT cyGjeKTa

PRIVREDNO DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE I IZVODENJE RADOVA
U GRADEVINARSTVU IVEKS PLUS DOO BABUSNICA,
ZIVOJINA NIKOLICA BRKE 30

ca cneaehum nopaumma:

[Tyno nocnosro ume: PRIVREDNO DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE I IZVODENJE
RADOVA U GRAPEVINARSTVU IVEKS PLUS DOO BABUSNICA,
ZIVOJINA NIKOLICA BRKE 30

[Npasua popma: lpyuwreo ca orpannyeHom oarosopHouihy

Cenuwre: babymnuna

Ckpaheno nocnosHo ume: IVEKS PLUS DOO BABUSNICA

Perucrapekn 6poj/Maruunu 6poj: 20532033

Bpeme Tpajama npuspeanor cyGjekra: Heorpauuuexo

[perexna penatnoct: 74202 - [pojekToBabe rpaeBUHCKHX H APYruX objekata

Onue akrnsroct: PRIVREDNO DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I IZVOPENJE RADOVA U
GRADEVINARSTVU

[TpuBpeanu cyGjekar je perncTpoBaH 3a CnoLHOTPrOBUHCKH NPOMeET

[puspeann cyGjekar je peructpoBaH 3a yciyre y Cro/bHOTPrOBHHCKOM MPOMETY
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ITogauu 0 KanuTaJXy
HoByanu kanuran
: Vnucauu 500,00 EUR (y aMHapcekoj npoTUBBPEAHOCTH)
Vnnahenu 250,00 EUR, 09.04.2009 roauue (y 1MHapCKOj MPOTUBBPEAHOCTH)

IToxauu 0 ocHHBaYMMAa:
Hme u npesume: Munow Hophesuh
JMBI: 1108977733013
Anpeca: )Kusojuna Hukonmha Bpke 30, baGywnuua, Cpbuja
[Tonaum o kanurany
HoBuanu kanuran
Vnucann 500,00 EUR (y anHapcKoj MpOTHBBPEHOCTH)
Vinahenu 250,00 EUR, 09.04.2009 roause (y AMHAPCKOj MPOTHBBPEAHOCTH)
Yaeo: 100,00%

IMopaun o AnpexTopy:
Mme n npesume: Munow Hophepuh
JMBI": 1108977733013
Anpeca: )Kusojuna Hukonuha Bpke 30, babywnuua, Cp6uja

IMogaum 0 3acTynmHHIHMA:
3acTynHUuK

Ume u npesume: Munow ‘Hophesuh

JMBI™: 1108977733013

dynkuuja y npuspeiHom cybjekry: Jlupektop

Osnawhemwa y npomery
Osnauwhera y yHyTpauimheM NpoMeTy HeorpaHH4yeHa
Ognawhera y Cro/bHOTPrOBUHCKOM MPCMETY HEOrpaHHYeHa

Hakuaay y ussocy oa 5.400,00 quuapa 3a perucipaumjy Hanpea HabeAeHHX noaataka HarlaheHa je
0J1 MOIHOCHOLIA PErUCTPALIMOHE MpHjaBe.

Oobpasnoxeme

MonHocunall perucTpauMoHe [MpujaBe MOJAHEO je ycarjalleHy PperMcTpalMoHy MpHjaBy /JaHa
29.04.2009. roauHe 3a perucTpainjy OCHUBakba npuBpeaHor cybjexra
PRIVREDNO DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE 1 IZVODENJE RADOVA
U GRAPEVINARSTVU IVEKS PLUS DOO BABUSNICA,
ZIVOJINA NIKOLICA BRKE 30

Pewasajyhu no 3axteBy NogHOCHOLA, 063HPOM J1a CY MCIYHEHH 3aKOHOM NpeaBuljeHn yCioBu,
PELIEHO je Kao y AMCIO3UTHBY.

Bucuna HakHaze 3a peructpaumjy oapelhena je y ckiamy ca unaHoBuma 2., 3. u 4. Ypenbe o
BHCHHM HaKHajle 3a PerucTpauujy W Jpyre yciyre Koje npyka AreHuuja 3a npuBpeHe perucrpe
(CnyxGenn rnacauk PC 6poj 109/05).

[Toyka 0 npaBHOM JieKy:

[IpOTHB OBOT pelleha MOXKe ce U3jaBuTH Kanba
MuHHCTPY HaUIEKHOM 3a nocaose npuspene PC,
y poKy oA 8 naHa o1 1aHa npujema peluerba,

a MpeKo AreHuMje 3a NPUBPEHE PErUCTpe.
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Aresuuja 3a OPUBPEAHE PEIHCTPE

Perucrap npuspennux cy6jexara 5000061131342
B/ 86794/2012

Jana, 29.06.2012. rogune
Bbeorpan

Perucrparop Peructpa mpuBpemnux cyGjexara koju Boqu AreHnmja 3a NPUBPE/IHE PErucTpe, Ha
OCHOBY 4iaHa 15. craB 1. 3akoHa o moCTYnKy perucrpauyje y AreHUMjH 3a NPHBPEIHE perucrpe
(~CoyxGenn rmacauk PC“, 6p. 99/2011), omrydyjyhu o perucrpammonoj NpHjaBH NIPOMEHE M0/1aTaKa
kon PRIVREDNO DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE 1 IZVOBPENJE RADOVA U
GRADEVINARSTVU IVEKS PLUS DOO BABUSNICA, matuunu 6poj: 20532033, kojy je noaHeo:

Hme u npesume: Munom Hophesuh
JMBI: 1108977733013

JIOHOCH
PEINIEILE

YCBAJA CE peructpaumnona npujasa, na ce y Perucrap nmpuBpeanux cybjekara perucrpyje
NpPOMEHa Nnojaraka Koj:

PRIVREDNO DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE I IZVODENJE RADOVA U
GRADEVINARSTVU IVEKS PLUS DOO BABUSNICA

Perucrapcku/marianu 6poj: 20532033
10 cienehux npomena:

Ilpomena wianosa:
bpue ce:
» Hwme n npesume: Musow Bophesuh
JMBI": 1108977733013
Yneo: 100,00%

Yucyje ce:
» Wwme u npesume: lyman Bophesuh
JMBI': 1202984730034
Vneo: 100,00%

Ob6pazaoxeme
[loanocunan perucTpanmone npujase noaHeo je nasa 26.06.2012. roguse PErucTpaluoHy

npujasy npomene nojaraka 6poj B/l 86794/2012 u y3 npujasy je nocrasuo JIOKYMEHTALH]y HaBe/IeHy
Yy NOTBP/M O NIPUMJBEHO] PErUCTPALIHOHO] [IPHjaBH.
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HpQquaBajyhn HCIYHEHOCT YC/IOBA 3a PpErucTpaldjy HPOMEHE MoJaraka, IpPONUCAHUX
onpe,gﬁon& qhaﬂa 14. 3akona 0 mocTynky perucrpanmje y AFCHUHJH 3a IMPUBPEJIHE pErucTpe ,
Perﬂcmaroﬂ J€ YTBP/IHO /1a CY MCIYH-EHH YCIIOBH 32 PErUCTpalLU]jy, 114 je OUIY4HO Kao y JAUCIO3HTHBY

N \pcmeﬂ,a; Y CKknany ca oapendbom unana 16. 3akona.

Bucuna nakHane 3a Boheme nocrynka perucrpauuje yrephena je OmiykoMm o HakHazama 3a
1I0CJI0BE PErucTpauyje U Apyre ycuyre Koje npyxa Arenuuja 3a npuspeane perucrpe (,,Cil. riacHux
PC*, 6p. 5/2012).

YIIYTCTBO O IIPABHOM CPEJICTBY:
[IpoTus oBor pemema MojKe ce u3jaBuTH xKanba
MUHHUCTPY HQJJIOKHOM 3a I10JI0Ka] MpUBpeAHHX

ApyLITaBa ¥ ApYrUX o0JIMKa IOCI0Baba, Y POKY pisy \

0/ 30 nana oz naHa oGjaBJbHBaMba Ha HHTEPHET [ 5 a3 e,

CTpaHu AreHlHje 3a NPUBPEHE PErUCTpe, a i V\{)
i ! PHEP P P 3, Muaiy ﬂfiam

npeko ArcHuuje.
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Penytinuxa Cpluja
Aresunja aa npuspease perucrpe

Perucrap npuspeznnx cybjekara 5000098519465
bJ132815/2015

Jlana, 22.04.2015. roqune
Beorpan

Perucrparop Perucrpa npuspennnx cyOjexara KOjH BOJAM AreHIMja 3a NPUBPEAHE pPErucTpe, Ha
ocHOBY wiana 15. cra 1. 3akoHa 0 NMOCTYNKY perucrpaimje y AreHiMjy 3a [PUBPEIHE PErucTpe
(~Cnyx6enn rnacaux PC*, 6p. 99/2011, 83/2014), outyuyjyhu o perucTpauMoHoj pujaBu npomMeHe
nojaraka koja PRIVREDNO DRUSTVO ZA PROJEKTOVANIJE 1 IZVODPENJE RADOVA U
GRADPEVINARSTVU IVEKS PLUS DOO BABUSNICA, maruuun 6poj: 20532033, kojy je
nojHeo/na:

Wwme u npesume: Jlyman Hophesuh
JMBI™: 1202984730034

JOHOCH

PEWIEILE

YCBAJA CE perncrpanmona npujasa, na ce y Perucrap npuspeanux cybjexara perucrpyje
IPOMEHa 110/1aTaKa KO

PRIVREDNO DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE I IZVODENJE RADOVA U
GRADEVINARSTVU IVEKS PLUS DOO BABUSNICA

Perncrapcku/maruuanu 6poj: 20532033
1 1o caeehux npomena:

IIpoMena 3aKOHCKHX 3aCTYNHHKA:
POu3nuka Juna:
bpume ce:
o HWme n npesume: Munour bHophesuh
JMBI™: 1108977733013
®ynkuuja y npuspeiHom cybjexry: Jlupexrop

Ynucyje ce:

o  Hwme u npezume: Jlyman Hophesuh
JMBI': 1202984730034
Dyuxumja y npuspeanom cybjexry: Jlupekrop
Haunn 3actynama: camoctaiio
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Obpaszanoxeme

[logHoCH ANl PErMCTPALIHOHE TpHjaBe TOJHEO je JaHa 17.04.2015. roausHe perucTparHoHy

&"o npujasy npomene nozaraka 6poj b1 32815/2015 u y3 NPHjaBY je JOCTABHO JOKYMEHTAIM]y HABEACHY
‘(\?ﬁ_ [OTBPJIH O NIPHMIBEHO] PETHCTPALIMOHO] TIPHjABH.
Y S
s
orel

[IpoBepaBajyhu HCIYHEHOCT yc/ioBa 3a perucTpaimnjy INpoMeHe I10/araKa, NponucaHHx
onpendom uwirana 14. 3akoHa O HOCTYNKY perucrpaumje y AreHIMjH 3a NPHBPEJIHE perucipe .
Perucrparop je yTBp/HO Jia Cy HCIYHICHH YCJIOBH 3a PErucTpalujy, 1a je OJUTy4Ho Kao y JIMCIO3HTHBY
pelliesa, y CKiajy ca oapeadom wiaxa 16. 3akona.

Bucuna sakmaze 3a Boheme mocrynka perucrpaummje yrsphena je Ojykom o HakHajzama 3a
[0C/I0BE PErHCTpaLMje U JApyre yciyre Koje npyka Arennuja 3a npuspejne peructpe (,Cii r1acHuK
PC*, 6p. 119/2013, 138/2014).

VITYTCTBO O ITIPABHOM CPEJICTBY:
[IpoTHB OBOTI pelIeba MOXKE CC u3jaBuTH Kaynbda
MHHHCTPY HA/UICKHOM 3a MOJI0Ka]j PHBPEIHHUX
JpyluTaBa u Apyrux o0JmMKa nocuopama, y poxy
on 30 jnana on ana oGjaB/bUBaba Ha HHTEPHET
cTpaHH AreHije 3a IPUBPE/IHE PErucTpe, a
npeko Aremimje.
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. Zivojina Nikoli¢a Brke 30, 18330 Babusnica
‘ : ’ MB: 20532033 PIB: 106085801
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Na osnovu clana 38 i u vezi sa ¢lanom 62 Zakona o planiranju i izgradnji
(,Sluzbeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 - US, 24/11, 121/12,
42/13 - US, 50/13 - US, 98/13 - US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr. zakon i

9/20) donosim sledece:

RESENJE

o odredivanju odgovornog urbaniste i radnog fima za izradu urbanisticko
tehniCke dokumentacije - urbanistiCkog projekta za kompleks poljoprivrednog
gazdinstva u funkciji etno turizma na k.p.br. 2119, 2128, 2129 i 2130 KO Rakita,

selo Rakita, opstina Babusnica,

ODREBUJE SE:

- za izradu urbanistiCkog projekta:

odgovorni urbanista za rukovodenje izradom urbanistickin  planova i
urbanistickih projekata, dipl. inZ. arh. lvan B. Bordevic iz Nisa,

licenca broj 200 1238 10;

Radni tim na izradi pomenutog projekta je:
- odgovorni urbanista: dipl.inz.arh. Ivan Dordevic¢

- saradnici na projektu: dipl.inz.arh. Milan Zlatkovic¢
dipl.inz.arh. Milo§ Bordevic¢
dipl.inz.zop. Dusan Dordevic¢

U Babusnici, IVEKS PLUS DOO

septembar 2020.
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e-mail: iveksdoo@mts.rs www.iveks.rs



NH?KEHEPCKA KOMOPA CPBUJE

OATOBOPHOI YPBAHVICTE

Ha ocHoBy 3akoHa 0 nAaHuparby M M3rpajmi 1
Cratyra Vnxemepcke komope Cpbuje

YTIPABHU OZIBOP UHKEHHLEPCKE KOMOPE CPBUJE
yTephyie 4a je

VBan b. "Hophesuh

AVTIAOMHMPAHU UHXEHEP apXUTEKTYPE

JMB 0501949733016

o4rosopHu ypbaHucTa

3a pykoBoheme u3pajom ypbaHUCTUYKUX IAAHOBA U YPOaHUCTHYKUX NpojeKaTa

Bpoj Augenyge
200 1238 10

IMPEACE/IHUK KOMOPE

JQGneees

. [pod. ap Aparocaas LLlymapaiy
¥ Beorpaay, au. rpal). wHk.

2. geyembpa 2010. rogune




> IVEKS PLUS DOO

. Zivojina Nikoli¢a Brke 30, 18330 Babusnica
{ ’ MB: 20532033 PIB: 106085801
= "1 e-mail: iveksdoo@mts.rs  www.iveks.rs
tel/faks: 010/384-874

Na osnovu Clana 77 Pravilnika o sadrzini, nacinu i potpupku izrade dokumenata

prostornog i urbanistickog planiranja (,,Sluzbeni glasnik RS”, br. 32/2019)

IZJAVLILIJUJEM

da je urbanistiCki projekat za kompleks poljopriviednog gazdinstva u funkciji
etno turizmma na k.p.br. 2119, 2128, 2129 i 2130 KO Rakita, selo Rakita, opstina
Babusnica, izraden u skladu sa Zakonom i propisima donetim na osnovu

Zakona, kao i da je izraden u skladu sa vazecim planskim dokumentima.

U Babusnici, odgovorni urbanista:
septembar 2020. van Dordevic, dipl.inz.arh.
oj licence 200 1238 10
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Bophepuh

JHIUL HRX. apX.

2001238 10 &,
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e-mail: iveksdoo@mts.rs www.iveks.rs
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UrbanistiCki projekat za kompleks etno furizma u selu Rakita, opstina Babusnica

1. PRAVNI | PLANSKI OSNOV IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

UrbanistiCki projekat se radi na zahtev Ivane Zlatanov iz Beograda, Ulica
Kraljice Katarine 80/5/35, Beograd.

Na zahtev narucioca, a na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni
glasnik RS*, br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012,
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon i 9/2020) i na osnovu Pravilnika
o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog
planiranja (,,Sluzbeni glasnik RS", br. 32/2019), izraden je predmetni UrbanistiCki
projekat.

Planski osnov za izradu UrbanistiCkog projekta predstavlja Prostorni plan opstine
Babusnica (,,Skupstinski pregled opstine Babusnica®, br. 13/2012), a prema
kome se predmetne parcele nalaze izvan gradevinskog podrucja, po semi
uredenja naselja za selo Rakita. Prema pravilima gradenja na poljopriviednom
zemljistu iz Prostornog plana opstine Babusnica dozvoljava se izgradnja na
poljopriviednom zemljistu u cilju ,formiranja poljoprivrednih gazdinstava u
funkciji etno turizma" i napominje se da su urbanisticki ili urbanisticko-tehnicki
dokumenti obavezni za koris¢enje obradivog poljopriviednog zemljista u
nepoljoprivredne svrhe.

UrbanistiCkim projektom se razraduje predmetna lokacija u arhitektonsko-
urbanistickom smislu prema zahtevu narucioca i odreduju se urbanistiCko-
arhitektonski parametri uredenja i izgradnje objekata, a u skladu sa pravilima
uredenja i gradenja propisanim u planskom dokumentu.

Povod za izradu ovog UrbanistiCkog projekta je zahtev investitora da se za
katastarske parcele br. 2119, 2128, 2129 i 2130 KO Rakita, opstina Babusdnica,
omoguci zakonska procedura za dobijanje potrebne dokumentacije radi
izgradnje planiranih objekata.

2. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA
2.1. Obuhvat i granice razrade urbanistickog projekta

Obuhvat UrbanistiCkog projekta Cine cCetiri katastarske parcele: k.p.br. 2119,
2128, 212912130, sve u KO Rakita.

Planskim dokumetom je u praviima gradenja na gradevinskom zemljistu
definisano: "Gradevinska parcela ima povrsinu i oblik koji omogucava izgradnju
objekata u skladu sa reSenjima iz Prostornog plana, praviima gradenja i
tehniCkim propisima. Najmanja Sirina parcele je 20,00m".

Od predmetnih katastarskin parcela, formira se jedna gradevinska parcela
(prikazano na grafickom prilogu br. 6 - Predlog preparcelacije). Gradevinska
parcela obelezena oznakom P1, formira se spajanjem sve Cetiri parcele
obuhvata urb. projekta i kao takva zadovoljava gore pomenute parametre, te
je dozvoljeno da bude ftretirana kao gradevinska parcela u smislu ovog
UrbanistiCkog projekta.
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Ukupna povrsina obuhvata projekta je 25a 48mz2.

Obuhvat se zapadnom stranom naslanja na opstinski put Zvonce - Rakita
(k.p.br. 6545 KO Rakita), a juznom stranom se naslanja na parcelu br. 2124 KO
Rakita na kojoj postoji nekategorisani put koji vodi do vise parcela istog
viasnika. Obe javne povrsine se koriste za prilaz predmetnom kompleksu
obuhvata urbanistickog projekta.

2.2. Cilj izrade urbanistickog projekta

Uredenjem prostora prema urbanistiCko-arhitektonskom resenju ovog projekta
predmetni prostor se privodi nameni - poljopriviedno gazdinstvo u funkciji etno-
furizma.

U skladu sa razvojnim potrebama i raspolozivim resursima prostora i
infrastrukture potrebno je naci najbolje reSenje kojim ¢e se definisati precizni
uslovi urbanisticke regulacije i smernice za izgradnju, a u cilju stvaranja
kvalitetnog prostora i u funkcionalnom i u ambijentalnom smislu.

2.3. Izvod iz Prostornog plana opstine Babusnica

2.2.2.1. PRAVILA GRAPENJA NA POLJOPRIVEDNOM ZEMLJSTU

Poljoprivredno zemljiSte koristi se za poljoprivrednu proizvodnju i ne moze se
koristiti u druge svrhe, osim u slu€ajevima i pod uslovima utvrdenim Prostornim
planom.

Poljoprivredno zemljiste koje je u skladu sa Prostornim planom odredeno kao
gradevinsko zemljiSte, do privodenja planiranoj nameni, koristi se za poljoprivrednu
proizvodnju. KoriS¢enje obradivog poljoprivrednog zemljista u nepoljoprivredne svrhe
vrSice se prema uslovima utvrdenim Zakonom o poljopriviednom zemljistu ("Sl. glasnik
RS", br. 62/06, 65/08 i 41/09).

Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi

Na poljoprivcednom zemljiStu je zabranjena izgradnja. Zabranjeno je koriséenje
obradivog poljoprivrednog zemljiSta prve, druge, trece, Cetvrte i pete katastarske klase
u nepoljoprivredne svrhe. Dozvoljenoje izuzetno:

1. izgradnja ili rekonstrukcija porodicne stambene zgrade poljoprivrednog
domadinstva u cilju poboljSanja uslova stanovanja Clanova tog domadinstva ili u
sluéaju prirodnog razdvajanja poljopriviednog domagdinstva, najvise do 200m?
stambenog prostora,

2. izgradnja ekonomskih objekata koji su u funkciji primarne poljoprivredne
proizvodnje, a vlasniku je poljoprivreda osnovna delatnost i ako ne poseduje drugo
neobradivo poljoprivredno zemljiSte. Objekati koji su u funkciji primarne poljoprivredne
proizvodnje - poljoprivredni objekti su objekti za smestaj mehanizacije, repromaterijala,
smestaj i Cuvanje gotovih poljoprivrednih proizvoda, plastenici, staklenici, staje za
gajenje stoke, objekti za potrebe gajenja i prikazivanje starih autohtonih sorti biljnih
kultura i rasa domacih Zivotinja, objekti za gajenje pecurki, puzeva i riba,
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3. izgradnja objekata i koridora saobracajne infrastrukture (javni putevi, putni
objekti i saobracajne povrsine) i to prvenstveno na zemljiStu nize bonitetne klase,

4. izgradnja i proSirenje poljskih puteva koji doprinose racionalnom koriS¢enju
poljoprivrednog zemljista,

5. izgradnja komunalne infrastrukture (javna rasveta, vodovod, kanalizacija i dr),

6. regulacija vodotokova,

7. izgradnja komunalnih objekata (groblja, sto¢ne jame) i to prvenstveno na
zemljiStu nize bonitetne klase,

8. formiranje poljoprivrednih gazdinstva u funkciji etno-turizma,

9. izgradnja objekata koji sluze za odbranu od poplava, za odvodnjavanje i
navodnjavanje zemljista ili za uredenje buiji¢nih voda,

10. uredenje izvoriSta termo - mineralnih voda po prethodno pribavljenim
vodoprivrednim uslovima i saglasnostima od nadleznih institucija za njihovu
eksploataciju,

11. izgradnja vetroelektrana i malih hidroelektrana, uz prethodno pribavljenu
saglasnost ministarstva nadleznog za poslove poljoprivrede, u skladu sa ¢l. 69.
Zakona o planiranju i izgradnji.

(UrbanistiCki parametri dati su u poglavlju Pravila gradenja na gradevinskom
zemljistu, a definiSu se i prema vazeéim pravilnicima za pojedinacne vrste objekata.)

Stambeni objekti u funkciji poljoprivredne proizvodnje mogu da se grade samo za
sopstvene potrebe vlasnika. Bruto povrSina stambenog objekta moze iznositi najvise
50% od bruto povrsine izgradenih zatvorenih poljoprivrednih objekata.

Objekti u funkciji poljoprivredne proizvodnje su slobodnostojeci objekti ili grupacije
slobodnostojecih objekata medusobno funkcionalno povezane.

Kompatibilni sadrzaji i vrste objekata

Na podrucju Prostornog plana, u okviru poljoprivrednog zemljiSta, predvidena je
izgradnja objekata kompatibilnih osnovnoj nameni, za razvoj intenzivne ili ekoloske
poljoprivredne proizvodnje.

Vrsta i namena objekata €ija je izgradnja zabranjena

Na poljoprivrednom zemljiStu zabranjena je izgradnja svih objekata koji nisu
navedeni pod naslovima vrsta i namena objekata koji se mogu graditi i Kompatibilni
sadrzaji i vrste objekata u poglavlju Pravila gradenja na poljopriviednom zemljiStu.

Uslovi za formiranje parcele

Obradivo poljoprivredno zemljiSte ne moZe da se usitni na parcele €ija je povrSina
manja od pola hektara. Obradivo poljoprivredno zemljiSte uredeno komasacijom ne
moze da se usitni na parcele Cija je povrSina manja od jednog hektara.

Uslovi i na€in obezbedivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Za parkiranje vozila za objekte u funkciji poljoprivrede, svih vrsta i tipova izgradnje,
obezbeduje se prostor za parkiranje vozila na sopstvenoj parceli, a za smestaj
poljoprivrednih masina, teretnih i putnickih vozila.

Posebne napomene

Urbanisticki ili urbanisticko-tehniCki dokumenti su obavezni za koriS¢enje
obradivog poljoprivrednog zemljiSta u nepoljoprivredne svrhe.
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6. ZONA UGOSTITELJSTVA | TURIZMA

Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi

Mogu se graditi objekti ugostiteljstva i turizma.

Kompatibilni sadrzaji i vrste objekata

U seoskim naseljima u kojima postoje prirodni i drugi potencijali, akcenat dati na
razvoj ekoturizma, etnoturizma i agroturizma.

Vrsta i namena objekata €ija je izgradnja zabranjena

Zabranjuje se izgradnja objekata industrijske proizvodnje, kao i onih koji imaju
negativne uticaje na zivotnu sredinu.

Uslovi za formiranje gradevinske parcele

Gradevinska parcela, po pravilu, ima oblik pravougaonika ili trapeza. Gradevinska
parcela (planirana i postojeca) ima povrSinu i oblik koji omoguc¢ava izgradnju objekta u
skladu sa reSenjima iz Prostornog plana, pravilima gradenja i tehni¢kim propisima.

Najmanija Sirina parcele je 20,0m.

Minimalna povrsina gradevinske parcele

Veliina parcele usaglaSava se sa potrebama konkretne namene u skladu sa
propisima i odgovarajuéim tehni¢kim normativima.

Polozaj objekata u odnosu na regulaciju

Minimalno rastojanje izmedu regulacione i gradevinske linije je 5,0m.

Polozaj objekata u odnosu na granice gradevinske parcele

Minimalno rastojanje od granica parcele je 1,5m, sem u centru naselja, gde je
moguce postavljanje objekta na medi.

Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele

Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele je 0,7.

Najveci dozvoljeni indeks izgradenosti gradevinske parcele

Najveci dozvoljeni indeks izgradenosti gradevinske parcele je 1,0.

Najvec¢a dozvoljena spratnost objekata

Maksimalna spratnost objekata je P+Pk. Moguca je izgradnja podzemnih etaza
ako ne postoje smetnje geotehnicke i hidrotehni¢ke prirode.

Najvecéa dozvoljena visina objekata

Maksimalna visina objekata je 9,0m.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

Na jednoj gradevinskoj parceli moze biti izgradeno vise turisti¢kih objekata.

Mogu se graditi prateci objekti u funkciji delatnosti spratnosti do P.

Uslovi i na€in obezbedivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Svaki objekat mora da ima odgovarajucu vezu sa pristupnim saobracajnicama i
funkcionalni pristup prostoru za parkiranje.

Parking prostor predvideti u okviru gradevinske parcele i to jedno parking mesto na
70m? korisne povrsine.

Posebne napomene

Nema posebnih napomena.
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3. USLOVI IZGRADNJE | UREDENJA PROSTORA

3.1. Postojece stanje

Na katastarskoj parceli 2128 KO Rakita postoje dva objekta izgradena pre vise
godina. Objekti su loseg boniteta, delimi¢no su uruseni i planira se njihovo
potpuno uklanjanje. Na ostalim parcelaoma u obuhvatu (2119, 2129, 2130)
nema izgradenin objekata. Parcele su neuredene, obrasle niskim rastinjem i
zemljiste na njima se ne koristi. Teren je u padu od oko 6-7% i to iz pravca

jugozapada (opstinski put) ka severoistoku (korito Rakitske reke).

3.2. Planirana preparcelacija

Planom preparcelacije formira se jedna gradevinska parcela zemljista ostale
namene predvidena za izgradnju planiranih objekata u funkciji etno turizma.

Tabelarni pregled povrsina
Postojece stanje

Katastarska Katastarska Povrsina
- Namena
parcela br. opstina ha a m?
2119 Rakita poljoprivredno zemljiste 00 02 35
2128 Rakita grodevm;ko zemljiSte izvan 00 13 40
gradevinskog podrucja
2129 Rakita poljoprivredno zemljiste 00 02 82
2130 Rakita poljoprivredno zemljiste 00 06 71
UKUPNO | 00 25 48
Planirano stanje

Gradevinska Katastarska Namena Povrsina
parcela opstina PGR ha a m?
Pl | Rakita | poljopriviedno domadéinstvo | 00 25 48
UKUPNO| 00 25 48

Gradevinska parcela obelezena oznakom Pl

parcela 2119, 2128, 2129, 2130 KO Rakita.
Povriine postojecih i novoformiranih parcela date su u gornjoj tabeli.

formira se spajanjem celih
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3.3. Planirani objekti, namena prostora, uredenje kompleksa i uslovi izgradnje

3.3.1. Namena

Na predmetnom prostoru postoje dva objekta loseg boniteta koji se uklanjaju.
Drugih objekata na parcelama nema, a nema ni objekata na susednim
parcelama fe u tom smislu ne postoje ograniCenja za organizaciju planiranih
sadrzaja. S obzirom na neizgradenost predmetnog prostora, ne postoje
nasledene urbanisticke obaveze za razradu lokacije. Uslov je unapredenje
ambijentalnin  karakteristika Sireg | uzeg podruCja uz obezbedenje
funkcionisanja predvidenih sadrzaja planiranjem odgovarajuce infrastrukture i
vodeciracuna o uslovima zastite zivotne sredine.

Na predmetnom prostoru planira se obrazovanje gradevinske parcele i
izgradnja objekata u funkciji etno turizma. Izgradnjom planiranih objekata i
uredenjem parcele prema urbanistickom projektu, predmetni prostor se stavlja
u funkciju i privodi nameni formiranja seoskog turistickog domacinstva.

U tom cilju na parceli se planira izgradnja tri objekta: 1 - glavni objekat za
smestaj i boravak turista, sa mini spa cenfrom i bazenom, 2 - bungalov za
prenociste i 3 - pomocni objekat u poljoprivredne svrhe.

Ostali deo parcele planiran je za slobodne povrsine, parking i zelenilo, a
znatan deo parcele planiran je i kao prostor za uzgoj voca i povréa pre svega
za sopstvene potrebe pripreme hrane u seoskom turistickom gazdinstvu.

Rezultati provere osnovnih postavki vazeceg plana, analiza postoje¢eg stanja
kao i novonastale potrebe, analiza uticaja kontakinih namena na ovaj prostor i
obrnuto, odredili su pristup izradi UrbanistiCkog projekta. Ovaj pristup je
zasnovan na sledecim stavovima:

1) funkcionalno organizovanje sadrzaja,

2) uklapanje objekta i sadrzaja u okruzenje u smislu uvezivanja funkcija,

3) postovanje potrebnih sanitarno-tehnickih uslova,

4) obezbedivanje kvalitetnih saobracajnoih i manipulativnin tfokova i
povezivanje na saocbracajnu mrezu i

5) obezbedivanje infrastrukturne opremljenosti (vodovod, kanalizacija,
elekiroenergetska i telekomunikaciona mreza), kako bi se stvorili potrebni
preduslovi za nesmetano koris¢enje planiranin sadrzaja.

Parterno uredenje lokacije definisano je: polozajem objekta na parceli, kolskim i
pesackim pristupom, saobracajnim povrsinama, mestima za parkiranje
motornih vozila, zelenim povrsinama i mestom za odlaganje otpada.

PesSacki i kolski prilaz parceli moguci su sa zapadne i jugozapande strane,
odnosno sa parcele opstinskog puta Zvonce - Rakita i sa nekategorisanog puta
koji se nalazi sa jugozapadne strane obuhvata UP. Za zapadne strane je
predviden kolski i peSacki pristup za posetioce, prema parking prostoru i
glavnom ulazu u objekat. Sa jugozapadne strane, sa nekategorisanog puta je
prilaz predviden prevashodno za vilasnike poljoprivrednog gazdinstva, za
tehnicki pristup objektu i prilaz poljoprivrednim masinama i lakim teretnim
vozilima.
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3.3.2. Opis planiranin objekata

Planira se izgradnja:
1. objekat etno turizma - glavni objekat za boravak i noéenje turista:
- kategorija: Vv,
- klasifikacioni broj: 121202
- spratnost Pr+1,

2. objekat etno turizma - bungalov za prenodiste turista
- kategorija: B,
- klasifikacioni broj: 121201
- spratnost Pr,

3. pomoéni objekat v funkciiji poljoprivredne proizvodnje
- kategorija: A,
- klasifikacioni broj: 127141
- spratnost Pr,

Imajuci u vidu da Zakon o planiranju i izgradnji u Clanu 31 predvida da pravila
gradenja u prostornom planu jedinice lokalne samouprave sadrze najvecu
dozvoljenu visinu ili spratnost objekata, ovim urbanistiCkim projektom utvrduje
se jedino maksimalna dozvoljena relativna visina objekta od 9m, za sve objekte
u obuhvatu UP.

3.3.3. Regulacija i nivelacija

Regulaciona linija je preuzeta iz Prostornog plana i nju predstavlja medna linija
novoformirane gradevinske parcele prema javnoj saobracanoj povrsini
opstinskog puta sa severozapadne strane. Regulacionu liniju predstavija i
medna linija prema parceli vodnog zemljista sa istocne strane. Nekategorisani
put na k.p.br. 2124 KO Rakita vodi samo do privatnih parcela istog vlasnika.
Gradevinska linija je takode preuzeta iz planskog dokumenta i nalazi se na
udaljenosti od 5,00m od regulacione linije opstinskog puta, a prema Pravilima
gradenja iz Prostornog plana opstine Babusnica.

Pristupacnost i protoc€nost prostora ostvareni su Cistim i logiCnim vezama
saobracajnica i peSackih koridora u okviru predmetnog prostora.

Spratnost novoplaniranog objekta definisana je brojem nadzemnih etaza, i u
ovom obuhvatu odredena je na maksimalno dve nadzemne etaze.

Za nultu kotu terena (£0,00), usvojena je srednja visinska kota frotoara sa
zapadne strane planiranog objekta, u pravcu glavnog ulaza - apsolutna kota
je +743,25 m.n.v.

Ukupna visina glavnog objekta u najvisoj tacki (kota slemena) je +9,00m
(+752,25m.n.v.) u odnosu na usvojenu referentnu kotu terena. Kota venca
objekta iznosi +6,11m (+749,36m.n.v.) u odnosu na usvojenu referentnu kotu
terena. Kota poda je na +0,06m (743,31 m.n.v.)
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Ukupna visina objekta bungalova u najvisoj tacki (kota slemena) je 4,48m
(745,88m.n.v.), kota venca je na 2,95m (744,35m.n.v.). Kota poda je 741,50
m.n.v.

Visina pomoc¢nog objekta u najvisoj tacki (kota slemena krova) je 4,60m (746,05
m.n.v.), kota venca je na 3,18m (744,63 m.n.v.), kota poda je na 0,05m (741,50
m.n.v.)

Nivelaciono resenje u okviru gradevinske parcele uslovljeno je visinskim kotama
terena na predmetnom prostoru, kotama postojece saobracajnice i planiranih
koridora unutar obuhvata, kao i nacinom prikupljanja i odvodenja atmosferskin
voda. Na osnovu raspolozivin podataka iz katastarsko-topografskog plana i
uvida na licu mesta, definisan je okvirni nivelacioni plan. Nivelaciju prema
susednim parcelama resiti primenom tehnickinh resenja koja obezbeduju zastitu
svih objekata i na nacin da se odvodenje atmosferskin voda sa objekta,
saobracajnih i zelenih povriina obezbeduje na sopstvenoj parceli.

Gradevinska parcela se prema regulaciji ne ograduje, dok prema susednim
parcelama postoji moguénost ogradivanja u skladu sa vazedim propisima i
pravilima za transparentne ograde sa ili bez parapeta. Parkiranje je definisano
U okviru predmetne parcele, planiranjem potrebnog broja parking mesta.
Regulaciono i nivelaciono reSenje lokacije, sa svim pofrebnim elementima
tehniCke regulacije, prikazano je na grafickim prilozima 3 - plan regulacije i
nivelacije sa osnovom prizemlja i 4 - plan regulacije i nivelacije sa osnovom
krova.

3.3.4. Pristup lokaciji

| kolski i peSacki prilaz gradevinskoj parceli predviden je i sa ulicne strane, 1j. sa
zapada, neposredno sa kolovoza opstinskog puta Zvonce - Rakita (k.p.br. 6545
KO Rakita), i sa nekategorisanog puta sa jugozapadne/juzne strane (k.p.br.
2124 KO Rakita). Kolovoz opstinskog puta je asfaltni, Siine oko 3,5m, bez
trotoara. Nekategorisani put je zemljani.

Sirina kolskog pristupa parceli sa glavnog puta je 4m, pristupa se pod pravim
uglom, i prostor oko i na mestu pristupa je vizuelno Cist, tako da je omoguceno
bezbedno ukljucenje i iskljucenje vozilla na saobracaj javnog puta. Sirna
pristupa omogucava jednovremeni ulaz/izlaz za jedno vozilo, dok ce se
eventualno mimolilazenje vorzila obaviti unutar predvidenog parking prostora
na prosirenju sirine 5,5m.

Pesacki prilaz parceli za posetioce je u pravcu glavnog ulaza u objekat.
Pesacki i kolski prilaz za vlasnike je sa nekategorisanog puta sa juzne strane
parcele, koji se neposredno naslanja na predmetnu parcelu.
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3.3.5. Nacin parkiranja

Planirana je izgradnja parkinga u okviru obuhvata urbanistickog projekta, u
severnom delu buduce gradevinske parcele, i to sa odgovaragjucim brojem
parking mesta u skladu sa povrsinama planiranih objekata i normativima za
parkiranje. Obracun potrebnog broja parking mesta dat je u odelku 4.
numericki pokazatelji®.

Parkinzi za automobile su planirani parterno okviru obuhvata razrade
urbanistiCkim projektom, na otvorenom prostoru. Parking mesta su planirana na
podlozi od raster ploca u cilju odvodnjavanja oborinskin voda direktno u tlo.
Obezbedeno je osam parking mesta za parkiranje vozila posetilaca, od kojih
jedno dovoljne Sirine da se moze koristiti za parkiranje vozila osoba sa
invaliditetom. Predviden je i dodatni parking i manipulativni prostor u juznom
delu parcele namenjen za viasnike gazdinstva i tqj prostor je dovoljno veliki da
omogucava parkiranje i okretanje i automobila, ali i terenskin ili lakin teretnih
vozila (,pick -up" kamioneta, fraktora sa prikolicom itd).




4. NUMERICKI POKAZATELJI

4.1. Tabelarni prikaz namena povrsina

namena po Planu planirana namena urbanistiCkim projektom P (m?)
1 poIJoprl\f[edno seosko turisticko domacinstvo 2548
zemljiste
4.2. Tablica povrsina
.. povrsina
objekat bruto povrsina bruvt_o neto povrsina pod
nadzemno povrsina .
objekiom
| | | | |
1 objekat etno turizma 583 583 471.1 335
5 objekat etno turizma - 53 53 373 53
bungalov
3  pomocni objekat 24 24 18.4 24
UKUPNO: 660 660 526.8 412
4.3. Proracun broja parking mesta
objekat nete_) nom_w z.q broj p.m.
povrsina parkiranje
1 objekat etno turizma 471 1 p.m. na 70m? 7
2  objekat etno turizma - bungalov 37 1 p.m.na70m? 1
4 pomocni objekat 18 1 p.m. na 70m? 0
UKUPNO POTREBAN BROJ PARKING MESTA: 8
PREDVIDEN BROJ PARKING MESTA URBANISTICKIM PROJEKTOM: 9
4.4. Urbanisticki parametri
povriina gradevinske parcele (m?) 2548
indeks zauzetosti
povrsina prizemlja planiranih objekata 412
indeks zauzetosti ostvaren planiranom izgradnjom (%) 16.2
indeks zauzetosti dozvoljen planskim dokumentom (%) 70
indeks izgradenosti
bruto razvijena povrsina planiranin objekata 660
indeks izgradenosti ostvaren planiranom izgradnjom 0.26
indeks izgradenosti dozvoljen planiranom izgradnjom 1.0
povrsina slobodnih fravnatin povriina (m?) 950
procenat zelenih povrsina (%) 37
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4.5. Procenat zelenih povrsina

Prema vazecem planskom dokumentu za planiranu namenu nije propisan
minimalni procenat zelenih povrsina.

Povrsina pod zelenilom na gradavinskoj parceli je 950m2 (=37%). U ovu povrsinu
su racunate samo slobodne travnate povrsine. Povrsina pod zasadima voca i
povrca, povrsina pod raster ploCama parkinga i cvetne povrsine Zardinjera nisu
racunate u ovaj procenat iako i one donekle predstavljaju zelene povrsine.

5. NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA

5.1. Organizacija prostora

Prostorna organizacija se zasniva na uspostavljanju oblikovnog i funkcionalnog
reda u okviru obuhvata projekta u skladu sa mogucnostima lokacije, a sve u
cilju adekvatnog iskoris¢enja prostora za predvidenu namenu. Imajuci u vidu
morfologiju terena, novoplanirani objekti i uredene slobodne povriine su tako
postavljene da se sto bolje iskoristi pogodnost lokacije.

5.2. Uredenije slobodnih i zelenih povrsina

Parterno resenje uredenja slobodnih povriina se nadovezuje na situaciono
reSenje, U vezi je sa polozajem objekta, pristupnim saobracajnicama,
parkingom i namenom pojedinin povrsina. ReSenje vizuelno i kvalitativho
poboljsava ambijent prostora.

Citav predmetni prostor je opredeljen za hamenu - seosko turisticko gazdinstvo
U okviru kojeg se u skladu sa prirodnim uslovima i u odnosu na okruzenje
definiSe fipologija i organizacija zelenila koje ¢e podrzati predmetni prostor.
Novoplanirano zelenilo freba da pratfi planirane objekte u obuhvatu
UrbanistiCkog projekta. Raspored i organizacija zelenila su dati su na grafickom
prilogu situacije. Cilj je stvaranje estetski uoblicenog sistema zelenila koji ¢e
doprineti poboljsanju sanitarno-higijenskin uslova, estetskom oplemenjivanju
sredine i vizuelnom identitetu gradevinske parcele. Osnovne smernice:
funkcionalno zoniranje zelenih povrsina, povezivanje planiranih zelenih povrsina
U jedinstven sistem sa okruzenjem, uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu
izgradenih i zelenih povrsina, upotreba biljnih vrsta ofporninh na ekoloske uslove
sredine i u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtevima. Kod izbora
sadnog materijala moraju se ispostovati sledeci uslovi: koristiti biljine vrste
otporne na ekoloske uslove sredine, koje su u skladu sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtevima prostora, sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki
pravino odnegovane, standardnih dimenzija, sa busenom, odabir sadnica
treba da odgovara nameni i funkciji koja se od zelene povrsSine oCekuje, da je
iz pripadajuce asocijacije, a preporucuje se i upotreba vrsta koje su se do sada
dobro pokazale u datoj sredini na vecim nadmorskim visinama. Za prostor
izmedu objekta i puta u zapadnom delu gradevinske parcele preporucuje se
gusta visoka vegetacija u cilju zastite od buke i prasine. Oko terase i bezana
planirati cvetnjak i zardinjere radi ostvarivanja dekorativhog efekta.
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6. NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU
6.1. Elekiroenergetska mreza i objekti

Prikljucenje planiranih objekata na elektrodistributivnu mrezu vriice se prema
uslovima preduzeca ODS ,,EPS Distibucija" d.o.o. Beograd, ogranak Pirot, br.
D.10.25-62101/2-20 od 29.01.2020. godine. U uslovima su dati osnovni parametri
prikazani su postojeci elektroenergetski vodovi i oCekivano mesto prikljuCenja
na DSEE, dok ¢e uslovi za projektovanije i prikljuCenje biti izdati u proceduri
izdavanja lokacijskin uslova.

6.2. Telekomunikaciona mreza

Prikljucenje planiranog objekta na javnu telekomunikacionu mrezu vrsice se
prema uslovima "TELEKOMA SRBIJE" a.d. Beograd, Direkcija za tehniku, Sektor za
fiksnu pristupnu mrezu, Sluzba za planiranje i izgradnju mreze Nis, broj A3464-
555819/4-2019-DM od 23.12.2019. godine, koji propisuju uslove za prikljucenje
objekta na TK mrezu:

TEHNICKI USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA POSTOJECU TK MREZU

| Tehnicki uslovi za projektovanje unutrasnjin TK instalacija

1. U objektu obezbediti prostoriju ili prostor za smestaj telekomunikacione
opreme U kojoj ¢e se montirati aktivna i pasivna telekomunikaciona
oprema. Prostorija freba da se nalazi u prizemlju objekta, da je lako
pristupacna kako za osoblje, tako i za uvod kablova. U prostoriji obezbediti
adekvatno napajanje, uzemljenje i klimatizaciju.

2. Unutfrasnja kablovska infrastruktura u obJektu se readlizuje strukturnim
kabliranjem koris¢enjem RTR/1JTR kablova, kategorije minimum 5e.

3. Za potrebe govornog servisa potrebno je planirati i instalaciju DSL kablovima
prema IEC 62255 standardu, kategorije 2 (60 MNn) P 3 (100 MNi). Do svake
prostorije planirati 2x2 DSL kabl. Instalacione DSL kablove planirati sa ,,NEER"
omotacem. U tehniCkoj prostoriji montirati ITO orman i njemu instalaciju
zavrsiti na prikljuCne reglete tipa KRONE tako da redosled parica odgovara
redosledu numeracije poslovnih jedinica. ITO orman treba uzemiljiti pomocu
posebnog voda, preseka 16mm?2, na zdruzeni temeljni uzemljivac.

4. Na mestima sa internet zonom kao i u zagjedniCkim prostorijama
(holovima.salama) potrebno je planirati i kabliranje Acces Roint - a za
realizaciju WLAN mreze za potrebe bezicnog pristupa internetu. Ovi uredaiji
se povezuju (JIR kablom na ,rals¢* panel u tehnickoj prostoriji objekta.
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Il PrikljuCenje planiranog objekta na TK infrastrukturu

U neposrednoj blizini objekta etno turizma prolazi postojeci telekomunikacioni kabl
TK10 50x4x0,5 koji nije u funkciji posle prebacivanja pretplatnika u selu Rakita na
SOMA (Bezicni pristup telekomunikacionih usluga). Takode na lokaciji izgradnje
postoji signal mobilne mreze Telekoma ,,Srbija* kao i SOMA signal.
- Nakon izgradnje objekat etno turizma ce biti prikljuCen na mrezu Telekom-a
»Srbija” u zavisnosti od zahtevanih servisa i mogucnosti njihove realizacije.
- Postavljanje eventualnog privodnog bakarnog kabla do predmetnog
objekta obaveza je Telekoma Srbija.

6.3. Toplifikacija objekta

Grejanje glavnog objekta se predvida energijom iz toplotnih pumpi. Okvirni
polozaj bunara za crplienje vode za toplotne pumpe i vodosnabdevanje
prikazan je na grafickim prilozima projekta. U periodima kada nije potrebno
grejanje celog objekta moguce je alternativno grejanje centralnin prostorija
kaminom na drva. Grejanje bungalova se predvida pecima na drva.

6.4. Gasifikacija objekta

Predmetni objekti nisu predvideni za prikljuCenje na distibutivnu gasovodnu
mrezu niti za to postoje uslovi.

6.5. Vodovodna mreza

U uslovima izdatim od strane JKP ,,Komunalac” navodi se da JKP Komunalac
na teritoriji sela Rakita nema javnu vodovodnu mrezu te se investitor obavezuje
da pribegne alterntivnim nacinima vodosnabdevanja. U ovom slucaju, s
obzirom na blizinu reke i visok nivo podzemnih voda, predlaze se kopanje
bunara za vodosnabdevanje planiranih objekata i punjenje bazena. Polozaj
bunara za crplienje vode za toplotne pumpe i vodosnabdevanje prikazan je
na grafickim prilozima projekta okvirno. Tacan, 1j. precizan polozaj bunara bice
odreden u fazi dalje razrade projekta, u skladu sa uslovima, strénim
preporukama i stanjem podzemnih voda na predmetnoj lokaciji.

Obaveza je investitora da nakon izgradnje bunara, pre stavljanja objekata u
funkciju, i periodicno u toku eksploatacije vrsi uzorkovanje pijace vode i
konftrolu ispravnosti, Sto ¢e vriiti ovias¢ene institucije za te usluge.

6.6. Odvodenje atmosferskih i otpadnih voda

S obzidom da je u uslovima od strane JKP ,,Komunalac* Babusnica navedeno
da na predmetnom prostoru ne postoji javna kanalizaciona mreza, investitor je
U obavezi da za potrebe priklupljanja otpadnih voda iz objekata, izgradi
vodonepropusnu septicku jamu sa sistemom za precis¢avanje i odgovarajuce
zapremine.
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HermetiCku sepfticku jamu ili hermetiCki rezervoar sa precistacima je potrebno
pozicionirati tako da se omoguci nesmetan prilaz za periodiCno praznjenje i
Cis¢enje. Polozqj septiCke jame/rezervoara prikazan je na grafickim prilozima
projekta.

Odvodenje atmosferskin voda sa krovova i poplocanih povrsina usmeriti ka
zelenim povrsinama i dalje ka reci - ka isto€noj strani parcele.

7. INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

U fazi projektovanja objekata visokogradnje, ukoliko to zahteva projektant
konstrukcije, potfrebna je izrada elaborata geomehanickih ispitivanja tla za
konkretnu lokaciju gradnije.

Prilikom projektovanja novih objekata obavezno je projekte konstrukcije izraditi
prema Pravilniku o tehniCkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje
U seizmickim podrucjima ("Sllist SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90) radi
obezbedenja zastite od dejstva zemljotresa jaCine VIl stepeni seizmicke skale,
prema karti hazarda za povratni period od 500 godina.

8. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U okviru zastite Zivotne sredine sagledace se uticaji na kvalitet Zivotne sredine
kao i neophodni uslovi i mere prilikom planirane izgradnje, a kasnije i u periodu
koris¢enja prostora.

U cilju pravilnog sagledavanja mera zastite zivotne sredine, u fazi izrade ovog
orbanistickog projekta dobijeni su uslovi Zavoda za zastitu prirode Srbije, u
kojima se izradivaC projekta obavezuje da prilikom izrade urbanistiCkog
projekta postuje sledece uslove zastite prirode:

1) UrbanistiCkim projektom planirati da se predmetni radovi mogu izvoditi na
k.p. br. 2119, 2128, 2129 i 2130, K.O. Rakita, opstina Babusnica, prema
dostavljenoj grafickoj dokumentaciii;

2) Namene povrsina i urbanistiCki parametri za izgradnju moraju biti uskladeni
sa vazecim planskim akfima, odnosno Prostornim planom opstine
Babusnica (,,Skupstinski pregled opstine Babusnica*, br. 13/2012);

3) Predvideti izgradnju Cetiri objekta - objekat za smestqaj i boravak sa mini spa
centrom i bazenom - spratnosti Pr+1, bungalov za prenociste - prizemne
spratnosti i pomocni objekat u poljoprivredne svrhe - prizemne spratnosti;

4) Nije dozvoljeno pregradivanje Rakitske reke i zahvatanje vode iz nje;

5) Nije dozvolijeno upustanje otpadnih voda u Rakitsku reku kako u toku
izgradnje objekata, tako i u toku njihove eksploatacije;

6) Nisu dozvoljeni radovi u koritu za veliku vodu Rakitske reke niti uklanjanje
postojece priobalne vegetacije;

7) Predvideti potpuno infrastrukturno opremanje planiranin objekata po
visokim ekoloskim standardima, a u cilju zastite zemljista, podzemnih i
nadzemnih voda. Infrastrukfuru izvesti u skladu sa uslovima nadleznih
komunalnih preduzeca;
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8) Potrebno je da svi objekti budu prikljuceni na kanalizacionu mrezu, a ukoliko
ne postoji javna  kanalizaciona  mreza, predvideti  izgradnju
vodonepropusne septiCke jame, odgovarajuc¢e zapremine sa sistemom za
precCiscavanje;

9) Predvideti da manipulativne povrSine tokom izvodenja radova budu
prostorno ogranicene. Za pristup do lokacije izvodenja radova, mora se u
$to vecoj meri koristiti postojeca saobracajna infrastruktura;

10) Planirati odgovaragjuci broj parking mesta na osnovu datih normativa,
prema planiranoj delatnosti, oCekivanom broju posetilaca i potrebnom
broju zaposlenih;

11) Pesacke staze moraju zadrzati prirodni izgled u cilju zastite prirode i
biodiverziteta. Nije dozvoljeno njihovo asfaltiranje;

12) Pri oblikovanju fasada predmetnin objekta koristiti prirodne materijale
(kamen, drvo i dr.);

13) UniStavanje i uklanjanje postojeCe vegetacie mora biti svedeno na
najmanju mogucu meru. Ukoliko se ukaze potreba za uklanjanjem
drvenaste vegetacije, neophodna je doznaka nadlezne Sumske uprave JP
»Sroijasume*;

14) Pejzazno uredenje na predmetnim parcelama planirati uz izbor i primenu
autohtone dendroflore. Nije preporucliivo koris¢enje invazivnin vrsta
(bagrem, bagremac, jasenolisni javor-negundovac, kiselo drvo, americki
jasen, pensilvanski jasen, americki koprivic, sibirski brest);

15) Predvideti da procenat zelenih povrSina na predmetnom prostoru ne
moze biti manji od 30%;

16) Radovi ne smeju da prouzrokuju promene inzenjersko-geoloskin svojstava
okolnog terena, odnosno da izazivaju nestabilnost tla, odronjavanje i bilo
koji drugi oblik erozije;

17) Obezbediti prostor za sakupljanje komunalnog i drugog otpada u
odgovaraju¢e posude i njihovu evakuaciju na deponiju ili odgovarajuce
mesto;

18) Predvideti da ukoliko se tokom radova naide na geolosko-paleontoloske
ili mineralosko-petroloske objekte, za koje se pretpostavlja da imaju svojstvo
prirodnog dobra, shodno Zakonu o zastiti prirode izvodac radova obavesti
Ministarstvo zastite zivotne sredine u roku od 8 dana, odnosno preduzme
sve mere kako se prirodno dobro ne bi ostetilo do dolaska ovlas¢enog lica.

Planirani novi objekti moraju biti izgradeni u skladu sa vazecim zakonima i
pravilnicima koji regulisu konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvodenju radova
na objektima, kao i pri upotrebi odredenih materijala, imati u vidu specificnost
namene objekata sa  stanovista  koris¢enja, odrzavanja, odnosno
obezbedivanja sanitarno-higijenskinh uslova. Izborom materijala voditi raCuna o
njihovoj ofpornosti sa aspekta tehniCke i protivpozarne zastite. Izgradnja
objekta, odnosno izvodenje radova moze se vrsiti pod uslovom da se ne
izazove zagadenje zamljista, vode, vazduha, ili na drugi nacin degradira
Zivotna sredina. Zastita Zivotne sredine obuhvata mere kojima ¢e se zastiti
voda, vazduh i zemljiste od degradacije.
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Za objekte u kompleksu koji su predmet UrbanistiCkog projekta i za koji se dalje
izraduje projektno-tehnicka dokumentacija, ne podnosi se Zahtev za
odlucCivanje o potrebi procene uticaja na zivotnu sredinu. Projekti nisu na listi
projekata za koji se moze zahtevati studija o proceni uticaja na zivotnu sredinu,
u skladu sa Uredbom o utvrdivanju Liste projekata za koje je obavezna
procena uticaja i Liste projekata za koje se moze zahtevati procena uticaja na
zivotnu sredinu (“Sluzbeni glasnik RS", br. 114/2008).

8.1. Nacin evakuacije otpada sa parcele

S obzrom da naselje Rakita nema uredeno odnosenje ofpada iz
domacinstava, za predvideni kompleks etno turizma predvida se odvajanje i
sakupljanje otpada u tipiziranim PVC kontejnerima pogodnim za odvozenje
lakim teretnim vozilom. Sav otpad bi se odvajao prema vrsti i nakon punjenja
kanti/kontejnera, plastiCni, papirni i drugi otpad koji je moguce reciklirati bi se
odvozio do najblize otkupne stanice za reciklazu, dok bi se organski i drugi
otpad koji nije moguce reciklirati pakovao na bezbedan nacin i odvozio na
trajno deponovanje na regionalnu deponiju.

Prostor za kontejnere/PVC kante za otpad prikazan je na grafickim prilozima
UrbanistiCkog projekta, i predvida prostor za smestaj tri kante. Za uslugu
odvozenja otpada prikuplienog u posudama za odlaganje je preporulljiivo
sklopiti ugovor sa JKP ,,Komunalac" Babusnica, a ukoliko to nije moguce,
otpad bi se odvozio sopstvenim prevozom do regionalne deponije.

8.2. Mere zastite od pozara

Priikom projektovanja objekata i instalacija predmetnog kompleksa u
potpunosti se pridrzavati zakonske regulative, odgovaraju¢ih tehnickin
pravilnika, propisa, standarda i tehnickih preporuka iz predmetne oblasti.

Prilikom projektovanja i izgradnje objekta, koji se gradi prema zakonu koji
ureduje oblast planiranja i izgradnje, moraju se obezbediti osnovni zahtevi
zastite od pozara tako da se u slucaju pozara:

1) ocCuva nosivost konstrukcije tokom odredenog vremena;

2) sprecisirenje vatre i dima unutar objekta;

3) sprecisirenje vatre na susedne objekte;

4) omoguci sigurna i bezbedna evakuacija ljudi, odnosno njihovo spasavanije.
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8.3. OSTALE MERE ZASTITE

8.3.1. Mere za neometeno kretanje osoba sa invaliditetom, deci i starim
osobama

Pri projektovanju objekata primeniti zakonom predvidene mere i reSenja koja
omogucavaju invalidnim licima neometano i kontinualno kretanje i pristup u
objekat, a u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim standardima
planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano
kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama (“Sluzbeni
glasnik RS*, br. 22/2015).

8.3.2. Mere energetske efikasnosti

S obzirom na namenu planiranin objekata, shodno zakonskim propisima u
oblasti energetske efikasnosti zgrada, pofrebno je postovati Praviinik o
energetskoj efikasnosti zgrada (“Sluzbeni glasnik RS”, broj 61/2011) i Pravilnik o
uslovima, sadrzini i nacinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada
(“Sluzbeni glasnik RS”, broj 69/2012).

8.3.3. Mere zastite od elementarnih nepogoda i drugih opasnosti

U cilju zastite ljudi, materijalnih i drugih dobara od ratnih razaranja,
elementarnin i drugih nepogoda, i opasnosti u miru i ratu, ukupno uredenje i
izgradnja objekta bice realizovani uz primenu odgovarajucih preventivnih
prostornih i gradevinskin mera zastite.

9. MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA

Na predmetnom prostoru, parceli i neposrednoj okolini ne postoje objekti koji su
pod zastitom Zavoda za zastitu spomenika kulture. Ukoliko bi se prilikom
izvodenja gradevinskin i drugih radova naislo na arheoloska nalazista ili na
arheoloske predmete, obaveza izvodaca radova je da odmah obustavi
radove i obavesti nadlezni Zavod za zastitu spomenika kulture kako bi se
preuzele mere da se nalaz ne unisti i ne osteti i da se saCuva na mestu i u
polozaju u kome je otkriven.Takode, na predmetnom prostoru, kao i u
neposrednom okruzenju nema zasti¢enih prirodnin dobara. U sluCaju da u toku
izvodenja gradevinskin radova i prilikom eksplatacije objekta dode do pojave
erozije ili spiranja zemljista, investitor je u obavezi da hitno preduzme
odgovarajuc¢e antierozivne mere. Sve radovima ostecene povriine treba da
budu sanirane, stabilizovane i zatravljene.
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10. TEHNICKI OPISI OBJEKATA | FAZINOST IZGRADNJE

Konacni gabariti objekata, povrsina (bruto i neto), visina objekta, kao i
unutrasnji raspored i organizacija prostora, definisace se ldejnim resenjima za
postupak izdavanja lokacijskih uslova, a sve u okviru Planom definisanih pravila
uredenja i gradenja.

S obzirom da predvideni objekti predstvljaju nezavisne funkcionale celine.
objekte je moguce graditi u fazama, i to:

| faza - glavni objekat sa bazenom,

Il faza - bungalov,

Il faza - pomocni objekat.

Idejna resenja za predmetni objekat spakovana su kao poseban elaborat, i
sadrze i tehnicke opise objekata Cija se izgradnja planira.

11. STEPEN INFRASTRUKTURNE | KOMUNALNE OPREMLJENOSTI

(obraduje se za objekte iz Clana 76 st. 2 i 3 Pravilnika o sadrzini, nacinu i
postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja)

12. SMERNICE ZA SPROVODENJE URBANISTICKOG PROJEKTA

Ovaj Urbanisticki projekat predstavlja urbanistiCko - tehnicki dokument, fj.
urbanistiCki osnov za izdavanje lokacijskin uslova za izgradnju objekta na
predmetnom podrucCju obuhvata projekta, saglasno odredbama Zakona o
planiranju i izgradnij.

Potvrdivanje i nadzor nad sprovodenjem projekta vrsice nadlezni organ
Opstinske uprave opstine Babusnica, zaduzen za poslove urbanizma.

Odgovorni urbanista:

Bophesnh
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Peny6nuuku reogetcku 3asof - Operbewe 3a katacTap BOAOBa Bpawe Ha 3axTeB
npuepenHor apywtsa MBEKC MIYC OO0, Yruua >KusojuHa Hukonuha Bpke 6p. 30,
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BOAOBUMa, NOTPeBHO je Aa ce 3axTeBOM obpaTuTe koA HaANEeXHUX JaBHux npeayseha pagu
pobujarsa noaaTaka U3 Huxose esnaeHumje.

OBo yBepere ce usaaje 3a notpede napape ypGaHNCTUUKOT npojekTa Ha kn.6p. 2128
KO PakuTta onwTuHa BabywHuya, nogHocunay 3axtesa npuBpeaHoO ApyWwTeo MBEKC MJycC
[100, Babywhuua Ynuua Xusojura Hukonuha Bpke 6p. 30.

YBepewe ce u3faje y3 HannaTy Takce: TapudpHn 6poj 1. n 215a. 3akoHa ©
penyGnuykuM agMUHVUCTPaTUBHUM Takcama (,CnyxBenn rnacHuk PC“, 6poj 43/03, 51/03,
52/04,42/05,61/05,101/05,42/06,5/09,35/10,50/11,70/11,55/1 2,93/12,47/13,65/13,57/14,45/15,
83/15, 112/15, 50/16 v 61/17) y nsrocy og 980,00 guHapa.
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§(2) ENEKTPONPUBPELA CP

6l
ANCTPUBYLMIA

NP-EHI-01.19/01

Orpanak Enektpoauctpubyuuja Mupot r j
Tlupot, Takoscka 6p.3 OMLUTUHA BABYLUIHULA

Haw 6poj: 110.25-62101/2-20 yn. Parka lNasnosuha 6p. 1

Mecro, aatym: MNupor, 29.01.2020.r. 18330 BaGywHuua

_

NPEOMET: Ycnosu 3a notpebe nspage yp6aHMCTUUYKOT NpojeKTa 3a objekaT eTHO Typusma
y ceny Pakuta, OnwrtnHa BabywHuua, Ha ocHoBy lpocTopHor nnaHa OnwTuHe
BbabywHuua, a y uusby MCxopoBaka NOKAUMjCKUMX ycnoBa 3a u3rpagwy Ha
npeaMeTHOj napuenu 3a NpPUKIbyYeHe oyayher objkTa Ha
eNeKTpoAUCTPUOYTUBHY MpPEXY.

Mosogom Bawer 3axresa, Haw ©poj [110.25-62101/1-20 op 24.02.2020.ron., nogHeTor y
ume wnHBectutopa - WMeaHe 3nataHos, MBEKC NMNYC OO BbabywHuua, y Kojem Tpaxute
npeTxogHe ycnose 3a notpebe nspape ypbaHUCTUYKOr NpojekTa 3a nokauujy objekrta eTHo Typusma
y ceny Pakuta, obasewtaBamo Bac o cnegehem:

Y npunory gocraersamo cuTyauujy ca yuptaHum nocrojehum enekrpoeHepreTckum objektuma: TC
10/0,4kV “Pakuta 17, 10 kV HagsemHum Bogom U 0,4kV Haf3eMHUM BOLOM.

Ha jaBHOj MOBPWMHW (Ha NOKaNHOM NyTy) NOCToju enekTpoaucTpubyTueHa mMpexa Ttuna ALC
2x16mma2.

Kako y Bawem 3axTeBy HUCY HaBeAeHW CBW MNojauu HEOonxoAHW 3a u3gasBake ycrnosa 3a
NpojekToBame U NPUKbyYere, OBUM YCNOBMMA Y LIENTOCTU Huje paspafleHo nuTame npojekTosaka
U NpUKIbyyera. Y uurby U3gaBarba yCcroBa 3a NpojekToBame U Npukibydere, noTpebHo je aa ce
HaanexHu oprad, obpaty E[] INMupoT y peaoBHOM NocTynKy y 06jeanteHoj npoueaypu.

Mpunor: Cutyauuja ca yuptaHum noctojehum enekTpoeHepreTckum objekTuma y enekTpoHCKOM
obnuky.

C nowTtoBarem,

Avp orpaHka

A\

| WA
BopaH b. Bo@é’a@ﬁ, AVII.eM.UHX.

_ Crpanaion1
Oneparop gucrpubyrtueHor cucrema ENC Qucrpubyumja” a.0.0.

11 000 Beorpan Ten: +381113616706 MNB: 100001378
Macanukora 1-3 Maxe: +381 11 36 16 641 Maruunm 6noi- N70054A6



" " 7.Jynn 20, 18330 BabywHuua
JKH KOMyHAHAH Ten/dakc: +381 (10) 385 364
BABYIHHI/H_[A e-mail: jkpkomunalacbabusnica@gmail.com

MWB: 100325445
MaTnynm 6poj: 07328389

bpoj:743
31.7.2020. rox.

JKIT“Komynanai baGyniHuna mpuMmo je 3aXTeB 3a U3/1aBabe U3MEHCHUX YCI0Ba 3a U3paay YpOaHUCTUUKOT MPOjeKTa,
300r npommpema obyxsara YII. [locrymak ce crpoBoau BaH o0jenumeHE Hpoleaype M 3aBeieH mon Opojem 743 od
31.7.2020. roaune, on "Meekc mayc" 10O babyninuna, 3a notpede u3pane ypOaHHUCTUUKOT MPOjEKTa 3au3Trpaimby 00jeKTa
eTHO Typu3Ma y ceny Pakura, onmruna baGymauna, Ha karacrapckouM mapuenama 6poj 2119, 2128, 2129 u 2130, cBe y
K.O.Paxura.

Ha ocnoBy 3akona o mianupamwy v m3rpawu (,,Ciuyx6enun rimacauk PC* 6poj 72/2009;81/2009:;24/2011;121/2012 u
132/2014),4nana 28 u 29 3akoHa o jaBuuM myTeBuma (,,Ciyx6enu raacHuk PC* 6poj 101/2005;123/2007;101/2011;93/2012
n 104/2013 xao u Omnyke o ocHuBamy 6poj 02-28/97 on 04.04.1997r. mu Omiyke o IOMyHH OJIyKe O yckiahuBamy
MOoC/IOBHa JaBHOr komyHamHor npenyscha "Komynaman" n3 balymHmie ca 3akonom o jaBHuMm mpeaysehmma JKII
-Komynanai™ m3naje:

YCJIOBE
3a NPUKJbyYet-€¢ Ha KOMYHATIHY HHPACTPYKTYpY,
MNPHKYIJbalbe KOMYHAJIHOT 0TNaja
U cao6pahajHo TeXHUUYKe ycI0Be 32 NPUCTYN JIOKALMjU

JKIT "Komynanan" na Teputopuju Pakute Hema jaBHYy BOAOBOAHY M KaHAIM3ALMOHY MPEXY, TE€ C& WHBECTHUTOP
obaBe3yje na nprberHe ajaTepHaTUBHUM pelie-iMa 3a BojocHa0ieBame (OyHap).

Oo0aBe3a je MHBECTUTOpA J1a HAKOH M3rpalambe OyHapa, Mpe CTaBibama 00jexTa y GyHKIUjy U MEPHOANIHO y TOKY
eKcIUIoaTallje BpIIM y30pKOBame Nujahe BoJAE M KOHTPOJY MCIIPABHOCTH, a OJ cTpaHe osiamrheHor 3aBoja 3a jaBHO
3]paBJbe.

Kananmuzanujy npuKBYYWTH Ha BOJOHEMPOIYCHY CENTHYKY jamy ojroBapajyhe 3ampemmue, koja he ce
MO3ULIMOHMPATH TaKoO Ja c€ OMOryhi HECMETaHO MEPHOIMYHO MPAKHEHE.

[pucryn nokaiujy o6jexkTa ypaguTH MPeKo JOKaIHOT myTa K. 1. Op. 6545 KO Paxura u3rpaamoM MPUCTYHHOT
MyTa y rpaHumama K. . 6p. 2119, 2128, 2129 u 2130 ca yna3Ho - U371a3HOM JIEHNE30M OCJIOBEHOM HA JIOKATHH ITyT.

C o03upoM Ha HameHy o0jekTa HEOMXOAHO je HabaBUTH MOCY/e 3a OJUlarararbe¢ MeLIaHOT KOMYHAIHOT OTHaxa
NpUMapHy CEJeKIHjy meT amOanake, CTakia M KapTOHA. 3ampeMHHy MOCylda YCKJIAAWTH ca HpeaBul)eHNM KOoJIMduHama
MEIIaHOT KOMYHAITHOT OTIaJa ¥ CEKYHAAPHUX CUPOBHMHA (MeT amOanaxe, CTakia U KapToHa), a y CKJIaay ca MpojeKTOBaHUM
CMCHITajHI/IM KanangureTuMa u H)I/IXOBOj TMOMYHECHOCTH.

Hamomena: JKIT "KomyHanai" He BpIy yciyry TpHKyIJbalka U 0J1BOKewa cmeha Ban baOymHuiie, Te je morpedHo
3aKJbYYUTH 110ce0aH yroBOP 3a MPYKambe OBE YCIIyTe.

OBPAUYYH HAKHAJIE 3A U3JJABAKE YCIIOBA:

HAKHAJIE ( o Baxxehem tienoBHuky JKIT "Komynanan" 3a 2020. roauny)

Haknana 3a uznaBame Yciona je 4.125,00 mayc I[1/IB no cromu ox 20% (825 nuH.), 0MHOCHO, YKyTaH
n3Hoc HakHaze je 4.950,00 nunapa koje Tpeda ymiatutu Ha Tekyhu pauyH JKIT "Komynanan" baGymnuia 6poj
325-9500800000090-70 ca mo3uBoM Ha Opoj 744.

M iod rag Eiog;ittizllysigned by Miodrag B. In. ZlI/IpeKTop JKH "KOMyHaJ'[aLI"

1146222772-090595973302
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Tenekom Cpbuja

Mpepy3ehe 3a TenekomyHWkaUWje a.4.
Beorpan, TakoBcka 2

AENOBOLHU BPOJ: A346-555819/4-2019-1M
OATYM: 23.12.2019. roa.

Nkpm 31

OVPEKLIMJA 3A TEXHUKY

CekTOop 3a (DUKCHY NPUCTYNHY Mpexy

Cnyx6a 3a nnaHupame U usrpagtwy mpexe Huw
18000 Huw, Boxxgora 11A

Ha 3axtee MBekc nnyc poo, yn. Xusojuha Hukonuha Bpke 6p. 30, 18330
BabywHuua a 3a pauyH uHeecTutopa UBaHe 3nartaHos, yn. Kparbuue Karapune 6p. 80/5/35,
11000 Beorpaa, a Ha ocHOBY uYnaHa 53a, a y Beau ca ynaHom 54. 3akoHa O nNnaHupaky W
uarpagmu (,Cnyx6enu rnacHuk PC* 6poj 72/09, 81/09, 24/11, 121/12 n 132/14, unaHa 8. Ypepnbe o
nokaumjckum ycnosuma (,CnyxGeru rnacHmk PC 6poj 35/2015) # 3akoHa O enekTpOHCKUM
KomyHukaumjama (,Cnyx6eHun rnacHuk PC* 6poj 44/10 n 62/14), a 'y uwby 3awTtute TK objekaTa un
cTBapar€e YCNnoBa 3a NpUKIbyyere, OBUM AajeMo:

YCNOBE
3a uspagy YpbaHuctuukor rpojekta 3a objekaT eTHo Typuama y ceny Pakuta, onwTtuHa

BabywHuua, Ha KM 6p. 2128, KO Pakuta n npukrbyyere 6yayher objekta Ha TENEKOMyHWKaLMOHY
mpexy Tenekoma ,Cp6uja“ a Ha OCHOBY NPUNOXEHe AOKYMEHTaLUuje.

TEXHUYKU YCNOBU 3A MNPOJEKTOBAHE U U3BOBEHE PAIOBA

1. WHBecTuTOp - U3BORay paaoBa je obaBesaH Ja pagoBe Ha NpeAMEeTHOM 00jekTy, y oaHOCY Ha
noctojehe TK objekte, npeasuan 1 u3sede npema NOCTojehMM TeXHUYKUM nponucuma,
ynytcteuma 3J MNTT n HaBeaeHUM ycrnoBuma.

2. Y 30uu n3sofewa pagosa Ha uarpaawu objekata eTHo Typusma y ceny Pakuta, npema
NPUNOXEHOM 3axTeBy, noctojeha TereKkoMyHUKaLnoHa WH@pacTpykTypa (npeTnnaTtHudka
HakapHa mMpexa) npukasaHa je y CUTyaLuoHOM NnaHy y npunory.

3. TnaHupaHum pasoBuMa He cme JOhW O yrpoXaBaka MexaHudke CTabunHOCTM M TEeXHUYKMX
kapaktepuctuka noctojehux TK objekata u kabnosa, HW [0 YyrpoxaBawa HOpManHor
cdyHKuMoHncawa TK caobpahaja, u Mopa yeek Outu obesbefeH apekBataH npucTyn
noctojehum TK objextuma u kabnosuma paan HUXOBOF PEAOBHOT OApXaBata U eBeHTyanHux
VMHTepBeHUWja;

4. Tpe noueTka ussohera pagosa NOTPeOHO je, y capafrby ca HaanexHom cnyxoom ,Tenekoma
Cpbuja” , Cnyx6a 3a MmpexHe onepauvje Huli-kabnosu, y MupoTy, KoHTakT TenedoH : 010-342-
828, n3BpLINTM UAEHTUUKaUM]y 1 obenexaBare Tpace noctojehux nogsemuux TK kabnosa y
30HM NNaHWpaHux pagosa (NOMoNy MHCTpymeHTa Tparadya kabnosa W no notpebu nNpo6HUM
MCKOMMMA Ha Tpacu), Kako OM ce yTBpAMO HUXOB TayaH Nosoxaj, AybuHa u eBeHTyanHa
oAcTynara of Tpaca AedvHUCaHUX U3faTuM yCroBuma,

5. TlpojekTaHT, o4HOCHO W3Bohay pajoea je y obasesu Aa nowrtyje Baxehe TexHWuYke nponuce y
BE3u ca [O3BOrbEHMM pacTojakuma nnadupaHor objekra og noctojehux TK objekata u
kabnosa. YHyTap 3alITUTHOr nojaca Huje AO03BOrbeHa u3rpagwa W nocTaerbawe objekara
(MHPACTPYKTYPHUX MHCTanaumja) Apyrux KoMyHanHux npeayseha usHag v ucnog nocrojehux
noasemMHux kabrnosa unu kabnoecke kaHanusauvje TK mpexe, ocuMm Ha MecTuma yKpLuTama,
Kao HM nssohere pagoea Koju Mory Aa yrpose (yHKLMOHUCaHE eNeKTPOHCKUX KOMYyHUKaumja.

6. 3awTuty n obesbeherwe noctojehux TK objekata u kabnosa Tpeba M3BpWIUTM Npe No4yeTka
6uno kakeux rpafjeBMHCKUX pagoBa W npegysetu cBe notpebHe u oprosapajyhe mepe
NPeAoCTPOXHOCTU Kako He 6K, Ha 6UNo KOjU HauuH, AOWNMO A0 YrpoXaBara MexaHuuke
cTabuUnHOCTH, TexHuuke ucnpasHocTu noctojehux TK objekata u kabnosa;

Mpedysehe 3a menekomyHukayuje , Tenekom Cpbuja“ a.0, 11000 beoepad, Takoscka 2
Mamuuru 6poj: 17162543; N6 100002887
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! ‘ 7. TpaheBuHcke pagose y HenocpegHoj 6nusuHu noctojefux TK objekata u kabnosa BpLUMTY
| WCKIbYUYMBO PyYHWUM nyTem 6e3 ynoTpeGe mexaHusaumje v y3 npeaysumarse CBUX NoTpebHMX
mepa sawTute (obesbehere oa cneratba, NPOGHN MCKONK U Cn);

8. Y cnyuajy eeeHTyanHor owrtehewa noctojehux TK objekata u kabnosa unu npekupa TK
caobpahaja ycnea ussofewa pajosa, u3Bohau pajosa je AyxaH Aa npegysehy ,Tenekom
Cp6uja” a.. HaaoKHaAW LeNoKynHy LWTETy NO CBUM OCHOBama (TPOLUKOBE CaHauuje u HakHaay
ry6uTka ycneg npekuaa TK caobpahaja);

' TEXHUYKU YCNOBU 3A NPUKILYYEHE OBJEKTA HA MOCTOJERY TK MPEXY

| TeXHUUKM YCNIOBM 3a NpojekToBake yHyTpawwux TK nHcTanauuja

1. Y objekty 06e36eanTv NPOCTOpUjy WM NPOCTOP 3a CMELUTaj TENeKOMYHUKaLMOHe onpeme y
kojoj he ce MOHTUpAaTK aKTUBHA U NacMBHa TENEKOMyHUKaLMOHa onpema. MpocTopwja Tpeba
[ia ce Hanasu y npusemsby objekTa, Aa je Nako NpUCTynayHa kako 3a ocobrbe, Tako 1 3a
yBoa kabnoea. Y npoctopuju o6esbeauTu aneksaTHO Hanajake, y3eMibere W
KnumaTusauujy.

2. YHyTpawmwa kabnoecka WHdpacTpykTypa Yy 0OjekTy ce peanusyje CTPYKTypHUM
kabnuparem kopuwherwem FTP/UTP kabnoea, kaTeropuje MUHUMYM Se.

3. 3a notpebe roBopHOr cepsuca NoTpebHo je nnaHupatn U uHctanauvjy ACH kabnosuma
npema WMEL, 62255 crangapgy , kateropuje 2 (60 MHz) ili 3 (100 MHz). Jo ceake
npoctopuje nnanmpatv 2x2 ACH kabn. Wncranauuore [OCH1 kabnose nnaHupatu ca
_HFFR* oMoTaueM. Y TeXHUYKOj NpocTopuju MoHTUpaT UTO opMaH U emMy uHCTanauujy
3aBpUIATM Ha npukrbydHe pernete Ttuna KPOHE Tako pa pepocnen napuua ogrosapa
pefocnefly Hymepauwje nocrnoBHux jeauHuua. UTO opmad Tpeba ysemrbuty nomohy
nocebHor Boaa, npeceka 16MM2, Ha 3APYXEHN TEMESbHU y3eMibuBad.

4. Ha mecTUma ca MHTEPHET 30HOM Kao W y 3aje[AHUYKUM npocTopujama (XonoBuMa,canama)
noTpebHo je nNnaHupaTh n kabnupare Access Point — a 3a peanusauujy WLAN mpexe 3a
notpebe HexunuHor npuctyna uHTepHety. OBu ypehaju ce noeesyjy UTP kabnom Ha ~patch®
naHen y TeXHUYKoj npocTopuju objekTa.

Il Npukrbyyetbe nnaHupaHor objekta Ha TK uHpacTpykTypy

Y HenocpenHoj 6nu3auHu objekta eTHO Typu3ma nponasu nocrojehu TenekoMyHUKauuoHu Kabn
TK10 50x4x0,5 koju Huje y cbyHKuMju nocne npebauuBarwa npeTnnatHuka y ceny Pakuta Ha
CDMA (Bexu4Hu npuctyn TeneKkoMyHUKaumoHux ycnyra). Takolje Ha nokaumju usrpaame nocroju
curHan mob6unxe mpexe Tenekoma ,,Cp6uja“ kao u CDMA curHan.

- HakoH uarpapame objekat eTHo Typuama he 6UTH NpukrbyyeH Ha Mpexy Tenekom-a ,Cpbuja“
y 3aBMCHOCTM Of, 3aXTEBaHUX cepauca 1 MoryhHOCTH HUXOBE peanusaumje.

- TMocTaBrbare eBeHTyanHor npusogHor GakapHor kabna Ao npeameTHor objekTa o6asesa je
Tenekoma Cpbuja.

3a cBa eBeHTyanHa obaseLluTera y Be3n u3gatux Ycrosa moxerte ce obpatutu MNpeaysehy 3a
TenekomyHukaumje ,Tenekom Cp6uja“ a.g., Cnyx6a 3a nnaHupame U usrpagmwy Mpexe Huw, y
MupoTy, koHTakT TenedoH 010-342-828.

Mpunor: CuTyaumoHu nnaH ca yuptaHom noctojefom u nnaHnpaHom TK nHppacTpykTypom
C nouwtoBakeMm,

L},Q LUed cnyxbe 3a nnaHupare n nsrpagky Mpexe Huw

4 M\
W’ —

Maja Mpnaxoaﬁﬁonocmjeewh, OVIMI.UHX.

Mpedysehe 3a menexomyHukayuje , Tenekom Cpbuja“ a.d, 11000 beoepad, Takoecka 2
Mamuynxu 6poj: 17162543; MNE 100002887
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TeneKOM Cp6vuo

Mpe he 3a TenekoMyHukauuje a.a.
Beorpa.q, TakoBcka 2
OENOBOAHN BPOJ: A334 -230729/2 - 2020
OATYM: 05.08.2020. rog.
MHTEPHW BPOJ:
JIKPM: 31
ONPEKLNJA 3A TEXHUKY
CEKTOP 3A ®UKCHY NMPUCTYTIHY MPEXXY
CNY>XBA 3A NMINAHUPAHE N U3TPALHY MPEXKE HALL
BOXXOOBA 11A, HALL

MBaHa 3nataHoB
yn. Kpareuue KatapuHe 6p. 80/5/35
11000 beorpag,

MPEOMET: Ob6aBewwTerwe 0 nsgatum Ycnosuma 3a m3pagy YpbaHuCTUYKOr npojekta 3a objekat
€THO Typuama y ceny Pakuta, onwtuHa babywHuua, Ha KIM 6p. 2128, KO Paknta n
npukreyvyere dyayher objekta Ha TenekoMyHuKaumoHy mpexy Tenekoma ,Cpbuja‘.

C o63mpom ga cmo Bam 3a oBaj objekaTt Beh gocrtaBmnu Hawe ycnose gaHa 23.12.2019. roguHe,
nopg, Hawnm 3aBogHnm 6pojem A346-555819/4-2019-[IM, obaselwuTaBamo Bac ga nsgatu Ycnosu Baxe 3a
cBe napuene y obyxsaTy YpBaHUCTMYKOr NpojekTa, oAgHOCHO 3a napuene 2119, 2128, 2129 n 2130 KO
Pakuta. HaBeaeHe ycnose MOXKETE npuxsatntn kao Baxehe y garboj HagneXXHocTu.

C nowiToBakeMm,

Ledp Cnyx6e
3a NnaHupawe U U3rpagky Mpexe Huw

| , Digitally signed by Maja
Maja Mrdakovi¢-Todosijevi¢ Mrdakovi¢-Todosijevi¢

100049967-2004970738528 100049967-2004970738528
Date: 2020.08.05 10:05:34 +02'00'

Maja Mpaakoeuh-TogocujeBuh, gunsn. UHXx.

Mpepnysehe 3a TenekomyHukauuje ,Tenekom Cpbuja“ a.g, 11000 beorpaa, Takoscka 2
MatunyHu 6poj: 17162543; NMUBE 100002887



Hpenmer:

HourroBanu,
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HNBAHA 3JIATAHOB

HBEKC IUTYC OO, BABYIIHHIIA

3axteB Opoj: 11299

noBoAIoM 3axTeBa Ge3 6poja (Ham 6poj 11299 0x:19.12.2019. rox.) moctasisamo Bam cnenehe

obaselrene

Ilpema unany 117. a y cxiagy ca opnamhemuma u3 ynana 118. 3akona o Bogama J.B.IL
»CpOujaBone u3naje BomHe ycioBe 3a u3pany ypGaHMCTHUKMX IUTAHOBA (IJIaH FeHepajHe
perynaudje W reHepajHH ypOaHHCTHYKM IUlaH). YpOGaHHCTMYKM MNPOjEKTH CHaaajy y
YpOaHHCTHYKO-TEXHMYKE JOKYMEHTE 3a CrpoBohjeme IUIaHCKUX JOKYMEHaTa ma HX Tpeba
pamuTH y cBeMy npeMa BaxkehHM IIIAaHCKUM JOKYMEHTHMA.

JocraBuru:

NOJHOCHOILLY 3aXTEBa;
apXMBH.

3a JBII ,,Cp6ujaBone* beorpan OZK
PYKOBOAMI »Mopasa“ - Hum




Peny6nukaCpbuja

3ABO/I 3A 3ALITUTY IMPUPOJAE CPBHUJE
Kanuenapuja y Humy, Bosxna Kapahopha 14/11
Ten: +381 18/523-448; 523-449;

daxc: +381 18/523-450

3aBon 3a 3amruTy npupoae Cpouje, beorpan, yi. ap Msauna PuGapa Op. 91, Ha ocHOBY wiana 9.
3akona o 3awratu npupone (,.CiyxOenu rmacauk PCY, Op. 36/2009, 88/2010, 91/2010 —
uenpaeka, 14/2016 u 95/2018 - apyru 3akon) u wiaHa 136. 3aKkoHa O OMIUTEM yNpPaBHOM
nocrynky (..Crayx6enn raacauk PC, 6p. 18/2016), nocrynajyhu mo saxresy MBEKC TUIVC
J0O0, y1. Xusojuna Huxonuha bpxe, 6p. 30, babymnuua ox 20.03.2020. roguHe, a Ha OCHOBY
nyHomohja nator ox Wsame 3marasos, yi1. Kpamune Karapune op. 80/5/35, beorpaxn, 3a
W3naBame yCJI0BA 3alITHTE MPHpOje 3a morpebe m3pajge YpOaHUCTHYKOL IPOjeKTa KOMILIEKCa
[0/bONPHBPEHOTr Ta3auHeTBa y (yHKUHjH eTHO Typusma y K.O. Pakuta, onmruna babymuuma
(v nasbeM TekcTy: YpOaHHCTHYKHM IIpojeKar), AaHa NX06 - 2020. rogune moxa 03 6p. 020-770/ _é- _
JIOHOCH

PEINEDE

1. IMompyuje 3a koje ce mpexasuba m3pajga ¥YpOAHHCTHUKOT npojeKkTa He Hajlasd ce yHyTap
samrraheHor mojpydja 3a Koje je CHpOBEeJeH MM IOKPEHYT HOCTYNaK 3aliTHTE H HHJE Y
IIPOCTOPHOM 00yXBATy €KOIOLIKH 3HAYajHUX TOAPYYja eKOIONIKE MPEKe Peny6muxe Cpouje.
CxoaHO TOMe, u3/1ajy ce cneiehn ycaoBH 3alTHTe TPHPOIE:

1) YpGaHHCTHYKUAM IPOJEKTOM TLIAHHPATH [@ Ce TPEJMETHH PajloBH MOry H3BOJMTH Ha
ka1 6p. 2119, 2127, 2128, 2129 u 2130, K.O. Pakura, onmrrnHa babymHuia, npema
JI0CTaBIbEHO] TpadMUKOj TOKYMEHTALM]U;

2) Hamene noBpimmHa ¥ ypOaHUCTHYKH [1APAMETPH 32 H3TPa/by Mopajy 6uTH ycknahenu
ca BakehuM TIIAHCKMM aKTuMa, OfHOCHO IIpocTopHuM IUtaHoM onmTrHe babymHuna
(,,CKyIIITHHCKY TIperyie]] ONIITHHE Babywmuuma“, 6p. 13/2012);

3) IIpemeuaerd W3rpajimy deTupu objexra - objexar 3a cmenrraj u GopaBak ca MHHH Cria
neHTpoM U GaseHoM - cnpatHocTy IIp+1, asa Oynranosa 3a npeHohuiTe - MpU3EMHE
CIIPAaTHOCTH ¥ TTOMONHY 00jeKar y MoJbOIPHBPEIHE CBPXE - IIPH3EMHE CIPATHOCTH;

4) Huje nossosseHo nperpahusame PakuTcke peKe U 3aXBaTarmbe BOJC U3 e,

5) Huje 103BOJBEHO YHYIITAHE OTNAJHUX BOAA y PakUTICKy peKy KaKko y TOKY U3IPaimC
oGjeKara, Tako ¥ y TOKY EbHXOBE EKCILTOATallH]e;

6) Hucy 103B0OJbeHH PAJOBH y KOPHTY 3a BEIMKY BOAY Paxurcke peke HATH yKIAHAmHE
noctojehe mprodainie BereTalyje;

7) IpeaBuaetd HOTIYHO HHPPACTPYKTYPHO ONpeMarbe IUIAHHPAHUX o0jekara IO
BHCOKHM €KOJIOLIKMM CTaujapauMma, a y HHJbY 3aIITHTEe 3CMJbHUINTA, MOA3EMHUX H
Ha[3eMHHX Boja. MH(pacTpykTypy H3BECTH y CKIaly ca yCIOBMMa HAINCKHUX
KOMYHATHHX IIpeay3eha;

8) TTorpe6Ho je aa cBu 0GjeKTH OyIy IPUKIBYUCHH Ha KAHATU3AIHMOHY MPEKY, @ YKOIMKO
HE IIOCTOjU jaBHA KaHAIH3alLMOHA MPeXa, NPeIBHICTH H3rpajiby BOAOHENPOIYCHE
cenTHYKe jaMme, oaroBapajyhe 3anpeMuHe ca CHCTEMOM 32 npeyunthaBame;






