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OPŠTI DEO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 















 
 
 
 
 

 
e-mail: iveksdoo@mts.rs

 
Na osnovu člana 38 i u vezi sa članom 62 

(„Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 

42/13 - US, 50/13 - US, 98/13 

9/20) donosim sledeće: 

 
 

 
 
o određivanju odgovornog urbaniste i radnog tima za izradu 

tehničke dokumentacije 

gazdinstva u funkciji etno turizma 

selo Rakita, opština Babušnica

 

 
- za izradu urbanističkog projekta:

odgovorni urbanista za rukovođenje izradom urbanističkih planova i 

urbanističkih projekata, 

licenca broj 200 1238 10;

 
 
Radni tim na izradi pomenutog projekta je:
 
- odgovorni urbanista:
 
- saradnici na projektu
    
    
 
 
U Babušnici,   
septembar 2020. 
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38 i u vezi sa članom 62 Zakona o planiranju i izgradnji 

(„Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 - 

US, 98/13 - US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 

 

R E Š E NJ E 

o određivanju odgovornog urbaniste i radnog tima za izradu 

tehničke dokumentacije - urbanističkog projekta za kompleks poljoprivrednog 

gazdinstva u funkciji etno turizma na k.p.br. 2119, 2128, 2129 i 2130

selo Rakita, opština Babušnica, 

ODREĐUJE SE: 

za izradu urbanističkog projekta: 

odgovorni urbanista za rukovođenje izradom urbanističkih planova i 

 dipl. inž. arh. Ivan B. Đorđević iz Niša, 

licenca broj 200 1238 10; 

Radni tim na izradi pomenutog projekta je: 

odgovorni urbanista:  dipl.inž.arh. Ivan Đorđević 

na projektu: dipl.inž.arh. Milan Zlatković 
  dipl.inž.arh. Miloš Đorđević 
  dipl.inž.zop. Dušan Đorđević

      IVEKS PLUS DOO

Dušan Đorđević, direktor

 www.iveks.rs 
 

Babušnica 

www.iveks.rs 

Zakona o planiranju i izgradnji 

 US, 24/11, 121/12, 

83/18, 31/19, 37/19 - dr. zakon i 

o određivanju odgovornog urbaniste i radnog tima za izradu urbanističko 

kompleks poljoprivrednog 

2119, 2128, 2129 i 2130 KO Rakita, 

odgovorni urbanista za rukovođenje izradom urbanističkih planova i 

 

 

   
 

Dušan Đorđević 

IVEKS PLUS DOO 

 
 

Dušan Đorđević, direktor 





 
 
 
 
 

 
e-mail: iveksdoo@mts.rs
 

 

Na osnovu člana 77 Pravilnika o sadržini, načinu i potpupku izrade dokumenata 

prostornog i urbanističkog planiranja

 

 

 

 

 

da je urbanistički projek

etno turizma na k.p.br. 2119, 2128, 2129 i 2130 KO Rakita, selo Rakita, opština 

Babušnica, izrađen u skladu sa Zakonom i propisima donetim na osnovu 

Zakona, kao i da je izrađen u sklad

 

 

 

U Babušnici,   
septembar 2020.  
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Pravilnika o sadržini, načinu i potpupku izrade dokumenata 

prostornog i urbanističkog planiranja („Službeni glasnik RS”, br. 

I Z J A V LJ U J E M 

projekat za kompleks poljoprivrednog gazdinstva u funkciji 

etno turizma na k.p.br. 2119, 2128, 2129 i 2130 KO Rakita, selo Rakita, opština 

izrađen u skladu sa Zakonom i propisima donetim na osnovu 

Zakona, kao i da je izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentima.

     odgovorni urbanista:
     Ivan Đorđević, dipl.inž.arh.

broj licence 200 1238 10

 www.iveks.rs 

Babušnica 

www.iveks.rs 

Pravilnika o sadržini, načinu i potpupku izrade dokumenata 

(„Službeni glasnik RS”, br. 32/2019) 

za kompleks poljoprivrednog gazdinstva u funkciji 

etno turizma na k.p.br. 2119, 2128, 2129 i 2130 KO Rakita, selo Rakita, opština 

izrađen u skladu sa Zakonom i propisima donetim na osnovu 

u sa važećim planskim dokumentima. 

dgovorni urbanista: 
Ivan Đorđević, dipl.inž.arh. 
broj licence 200 1238 10 
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1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Urbanistički projekat se radi na zahtev Ivane Zlatanov iz Beograda, Ulica 
Kraljice Katarine 80/5/35, Beograd. 
Na zahtev naručioca, a na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni 
glasnik RS“, br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon i 9/2020) i na osnovu Pravilnika 
o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja („Službeni glasnik RS“, br. 32/2019), izrađen je predmetni Urbanistički 
projekat. 
Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta predstavlja Prostorni plan opštine 
Babušnica („Skupštinski pregled opštine Babušnica“, br. 13/2012), a prema 
kome se predmetne parcele nalaze izvan građevinskog područja, po šemi 
uređenja naselja za selo Rakita. Prema pravilima građenja na poljoprivrednom 
zemljištu iz Prostornog plana opštine Babušnica dozvoljava se izgradnja na 
poljoprivrednom zemljištu u cilju „formiranja poljoprivrednih gazdinstava u 
funkciji etno turizma“ i napominje se da su urbanistički ili urbanističko-tehnički 
dokumenti obavezni za korišćenje obradivog poljoprivrednog zemljišta u 
nepoljoprivredne svrhe. 
Urbanističkim projektom se razrađuje predmetna lokacija u arhitektonsko-
urbanističkom smislu prema zahtevu naručioca i određuju se urbanističko-
arhitektonski parametri uređenja i izgradnje objekata, a u skladu sa pravilima 
uređenja i građenja propisanim u planskom dokumentu. 
Povod za izradu ovog Urbanističkog projekta je zahtev investitora da se za 
katastarske parcele br. 2119, 2128, 2129 i 2130 KO Rakita, opština Babušnica, 
omogući zakonska procedura za dobijanje potrebne dokumentacije radi 
izgradnje planiranih objekata. 
 
 
2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
2.1. Obuhvat i granice razrade urbanističkog projekta 
 
Obuhvat Urbanističkog projekta čine četiri katastarske parcele: k.p.br. 2119, 
2128, 2129 i 2130, sve u KO Rakita. 
Planskim dokumetom je u pravilima građenja na građevinskom zemljištu 
definisano: "Građevinska parcela ima površinu i oblik koji omogućava izgradnju 
objekata u skladu sa rešenjima iz Prostornog plana, pravilima građenja i 
tehničkim propisima. Najmanja širina parcele je 20,00m". 
Od predmetnih katastarskih parcela, formira se jedna građevinska parcela 
(prikazano na grafičkom prilogu br. 6 - Predlog preparcelacije). Građevinska 
parcela obeležena oznakom P1, formira se spajanjem sve četiri parcele 
obuhvata urb. projekta i kao takva zadovoljava gore pomenute parametre, te 
je dozvoljeno da bude tretirana kao građevinska parcela u smislu ovog 
Urbanističkog projekta.  
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Ukupna površina obuhvata projekta je 25a 48m2. 
Obuhvat se zapadnom stranom naslanja na opštinski put Zvonce - Rakita 
(k.p.br. 6545 KO Rakita), a južnom stranom se naslanja na parcelu br. 2124 KO 
Rakita na kojoj postoji nekategorisani put koji vodi do više parcela istog 
vlasnika. Obe javne površine se koriste za prilaz predmetnom kompleksu 
obuhvata urbanističkog projekta. 
 
 
2.2. Cilj izrade urbanističkog projekta 
 
Uređenjem prostora prema urbanističko-arhitektonskom rešenju ovog projekta 
predmetni prostor se privodi nameni - poljoprivredno gazdinstvo u funkciji etno-
turizma.  
U skladu sa razvojnim potrebama i raspoloživim resursima prostora i 
infrastrukture potrebno je naći najbolje rešenje kojim će se definisati precizni 
uslovi urbanističke regulacije i smernice za izgradnju, a u cilju stvaranja 
kvalitetnog prostora i u funkcionalnom i u ambijentalnom smislu.  
 
 
2.3. Izvod iz Prostornog plana opštine Babušnica 

 

 
2.2.2.1. PRAVILA GRAĐENJA NA POLJOPRIVEDNOM ZEMLJŠTU 
Polјoprivredno zemlјište koristi se za polјoprivrednu proizvodnju i ne može se 

koristiti u druge svrhe, osim u slučajevima i pod uslovima utvrđenim Prostornim 
planom. 

Polјoprivredno zemlјište koje je u skladu sa Prostornim planom određeno kao 
građevinsko zemlјište, do privođenja planiranoj nameni, koristi se za polјoprivrednu 
proizvodnju. Korišćenje obradivog polјoprivrednog zemlјišta u nepolјoprivredne svrhe 
vršiće se prema uslovima utvrđenim Zakonom o polјoprivrednom zemlјištu ("Sl. glasnik 
RS", br. 62/06, 65/08 i 41/09). 

Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi 
Na polјoprivrednom zemlјištu je zabranjena izgradnja. Zabranjeno je korišćenje 

obradivog polјoprivrednog zemlјišta prve, druge, treće, četvrte i pete katastarske klase 
u nepolјoprivredne svrhe. Dozvolјenoje izuzetno: 

1. izgradnja ili rekonstrukcija porodične stambene zgrade polјoprivrednog 
domaćinstva u cilјu pobolјšanja uslova stanovanja članova tog domaćinstva ili u 
slučaju prirodnog razdvajanja polјoprivrednog domaćinstva, najviše do 200m2 
stambenog prostora, 

2. izgradnja ekonomskih objekata koji su u funkciji primarne polјoprivredne 
proizvodnje, a vlasniku je polјoprivreda osnovna delatnost i ako ne poseduje drugo 
neobradivo polјoprivredno zemlјište. Objekati koji su u funkciji primarne polјoprivredne 
proizvodnje - polјoprivredni objekti su objekti za smeštaj mehanizacije, repromaterijala, 
smeštaj i čuvanje gotovih polјoprivrednih proizvoda, plastenici, staklenici, staje za 
gajenje stoke, objekti za potrebe gajenja i prikazivanje starih autohtonih sorti bilјnih 
kultura i rasa domaćih životinja, objekti za gajenje pečurki, puževa i riba, 
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3. izgradnja objekata i koridora saobraćajne infrastrukture (javni putevi, putni 

objekti i saobraćajne površine) i to prvenstveno na zemlјištu niže bonitetne klase, 
4. izgradnja i proširenje polјskih puteva koji doprinose racionalnom korišćenju 

polјoprivrednog zemlјišta, 
5. izgradnja komunalne infrastrukture (javna rasveta, vodovod, kanalizacija i dr), 
6. regulacija vodotokova, 
7. izgradnja komunalnih objekata (groblјa, stočne jame) i to prvenstveno na 

zemlјištu niže bonitetne klase, 
8. formiranje polјoprivrednih gazdinstva u funkciji etno-turizma, 
9. izgradnja objekata koji služe za odbranu od poplava, za odvodnjavanje i 

navodnjavanje zemlјišta ili za uređenje bujičnih voda, 
10. uređenje izvorišta termo - mineralnih voda po prethodno pribavlјenim 

vodoprivrednim uslovima i saglasnostima od nadležnih institucija za njihovu 
eksploataciju, 

11. izgradnja vetroelektrana i malih hidroelektrana, uz prethodno pribavlјenu 
saglasnost ministarstva nadležnog za poslove polјoprivrede, u skladu sa čl. 69. 
Zakona o planiranju i izgradnji. 

(Urbanistički parametri dati su u poglavlјu Pravila građenja na građevinskom 
zemlјištu, a definišu se i prema važećim pravilnicima za pojedinačne vrste objekata.) 

Stambeni objekti u funkciji polјoprivredne proizvodnje mogu da se grade samo za 
sopstvene potrebe vlasnika. Bruto površina stambenog objekta može iznositi najviše 
50% od bruto površine izgrađenih zatvorenih polјoprivrednih objekata. 

Objekti u funkciji polјoprivredne proizvodnje su slobodnostojeći objekti ili grupacije 
slobodnostojećih objekata međusobno funkcionalno povezane. 

Kompatibilni sadržaji i vrste objekata 
Na području Prostornog plana, u okviru polјoprivrednog zemlјišta, predviđena je 

izgradnja objekata kompatibilnih osnovnoj nameni, za razvoj intenzivne ili ekološke 
polјoprivredne proizvodnje. 

Vrsta i namena objekata čija je izgradnja zabranjena 
Na polјoprivrednom zemlјištu zabranjena je izgradnja svih objekata koji nisu 

navedeni pod naslovima vrsta i namena objekata koji se mogu graditi i Kompatibilni 
sadržaji i vrste objekata u poglavlјu Pravila građenja na polјoprivrednom zemlјištu. 

Uslovi za formiranje parcele 
Obradivo polјoprivredno zemlјište ne može da se usitni na parcele čija je površina 

manja od pola hektara. Obradivo polјoprivredno zemlјište uređeno komasacijom ne 
može da se usitni na parcele čija je površina manja od jednog hektara. 

Uslovi i način obezbeđivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila 
Za parkiranje vozila za objekte u funkciji polјoprivrede, svih vrsta i tipova izgradnje, 

obezbeđuje se prostor za parkiranje vozila na sopstvenoj parceli, a za smeštaj 
polјoprivrednih mašina, teretnih i putničkih vozila. 

Posebne napomene 
Urbanistički ili urbanističko-tehnički dokumenti su obavezni za korišćenje 

obradivog polјoprivrednog zemlјišta u nepolјoprivredne svrhe. 
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6. ZONA UGOSTITELJSTVA I TURIZMA 
Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi 
Mogu se graditi objekti ugostitelјstva i turizma. 
Kompatibilni sadržaji i vrste objekata 
U seoskim naselјima u kojima postoje prirodni i drugi potencijali, akcenat dati na 

razvoj ekoturizma, etnoturizma i agroturizma. 
Vrsta i namena objekata čija je izgradnja zabranjena 
Zabranjuje se izgradnja objekata industrijske proizvodnje, kao i onih koji imaju 

negativne uticaje na životnu sredinu. 
Uslovi za formiranje građevinske parcele 
Građevinska parcela, po pravilu, ima oblik pravougaonika ili trapeza. Građevinska 

parcela (planirana i postojeća) ima površinu i oblik koji omogućava izgradnju objekta u 
skladu sa rešenjima iz Prostornog plana, pravilima građenja i tehničkim propisima. 

Najmanja širina parcele je 20,0m. 
Minimalna površina građevinske parcele 
Veličina parcele usaglašava se sa potrebama konkretne namene u skladu sa 

propisima i odgovarajućim tehničkim normativima. 
Položaj objekata u odnosu na regulaciju 
Minimalno rastojanje između regulacione i građevinske linije je 5,0m. 
Položaj objekata u odnosu na granice građevinske parcele 
Minimalno rastojanje od granica parcele je 1,5m, sem u centru naselјa, gde je 

moguće postavlјanje objekta na međi. 
Najveći dozvolјeni indeks zauzetosti građevinske parcele 
Najveći dozvolјeni indeks zauzetosti građevinske parcele je 0,7. 
Najveći dozvolјeni indeks izgrađenosti građevinske parcele 
Najveći dozvolјeni indeks izgrađenosti građevinske parcele je 1,0. 
Najveća dozvolјena spratnost objekata 
Maksimalna spratnost objekata je P+Pk. Moguća je izgradnja podzemnih etaža 

ako ne postoje smetnje geotehničke i hidrotehničke prirode. 
Najveća dozvolјena visina objekata 
Maksimalna visina objekata je 9,0m. 
Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli 
Na jednoj građevinskoj parceli može biti izgrađeno više turističkih objekata. 
Mogu se graditi prateći objekti u funkciji delatnosti spratnosti do P. 
Uslovi i način obezbeđivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila 
Svaki objekat mora da ima odgovarajuću vezu sa pristupnim saobraćajnicama i 

funkcionalni pristup prostoru za parkiranje. 
Parking prostor predvideti u okviru građevinske parcele i to jedno parking mesto na 

70m2 korisne površine. 
Posebne napomene 
Nema posebnih napomena. 
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3. USLOVI IZGRADNJE I UREĐENJA PROSTORA 
 
3.1. Postojeće stanje 
 
Na katastarskoj parceli 2128 KO Rakita postoje dva objekta izgrađena pre više 
godina. Objekti su lošeg boniteta, delimično su urušeni i planira se njihovo 
potpuno uklanjanje. Na ostalim parcelama u obuhvatu (2119, 2129, 2130) 
nema izgrađenih objekata. Parcele su neuređene, obrasle niskim rastinjem i 
zemljište na njima se ne koristi. Teren je u padu od oko 6-7% i to iz pravca 
jugozapada (opštinski put) ka severoistoku (korito Rakitske reke). 
  
 
3.2. Planirana preparcelacija 
 
Planom preparcelacije formira se jedna građevinska parcela zemljišta ostale 
namene predviđena za izgradnju planiranih objekata u funkciji etno turizma. 
 
 
Tabelarni pregled površina 

Postojeće stanje 
Katastarska 
parcela br. 

Katastarska 
opština Namena Površina 

ha     a     m2 

 
2119 Rakita poljoprivredno zemljište 00     02    35 

2128 Rakita građevinsko zemljište izvan 
građevinskog područja 00     13    60 

2129 Rakita poljoprivredno zemljište 00     02    82 
2130 Rakita poljoprivredno zemljište 00     06    71 

UKUPNO 00     25    48 
 

Planirano stanje 
Građevinska 

parcela 
Katastarska 

opština 
Namena 

PGR 
Površina 

 ha     a     m2 

 
P1 Rakita poljoprivredno domaćinstvo 00     25    48 

UKUPNO 00     25    48 
 

Građevinska parcela obeležena oznakom P1 formira se spajanjem celih 
parcela 2119, 2128, 2129, 2130 KO Rakita. 
Površine postojećih i novoformiranih parcela date su u gornjoj tabeli. 
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3.3. Planirani objekti, namena prostora, uređenje kompleksa i uslovi izgradnje 
 
3.3.1. Namena 
 
Na predmetnom prostoru postoje dva objekta lošeg boniteta koji se uklanjaju. 
Drugih objekata na parcelama nema, a nema ni objekata na susednim 
parcelama te u tom smislu ne postoje ograničenja za organizaciju planiranih 
sadržaja. S obzirom na neizgrađenost predmetnog prostora, ne postoje 
nasleđene urbanističke obaveze za razradu lokacije. Uslov je unapređenje 
ambijentalnih karakteristika šireg i užeg područja uz obezbeđenje 
funkcionisanja predviđenih sadržaja planiranjem odgovarajuće infrastrukture i 
vodeći računa o uslovima zaštite životne sredine.  
Na predmetnom prostoru planira se obrazovanje građevinske parcele i 
izgradnja objekata u funkciji etno turizma. Izgradnjom planiranih objekata i 
uređenjem parcele prema urbanističkom projektu, predmetni prostor se stavlja 
u funkciju i privodi nameni formiranja seoskog turističkog domaćinstva. 
U tom cilju na parceli se planira izgradnja tri objekta: 1 - glavni objekat za 
smeštaj i boravak turista, sa mini spa centrom i bazenom, 2 - bungalov za 
prenoćište i 3 - pomoćni objekat u poljoprivredne svrhe.  
Ostali deo parcele planiran je za slobodne površine, parking i zelenilo, a 
znatan deo parcele planiran je i kao prostor za uzgoj voća i povrća pre svega 
za sopstvene potrebe pripreme hrane u seoskom turističkom gazdinstvu. 
Rezultati provere osnovnih postavki važećeg plana, analiza postojećeg stanja 
kao i novonastale potrebe, analiza uticaja kontaktnih namena na ovaj prostor i 
obrnuto, odredili su pristup izradi Urbanističkog projekta. Ovaj pristup je 
zasnovan na sledećim stavovima:  

1) funkcionalno organizovanje sadržaja,  
2) uklapanje objekta i sadržaja u okruženje u smislu uvezivanja funkcija, 
3) poštovanje potrebnih sanitarno-tehničkih uslova, 
4) obezbeđivanje kvalitetnih saobraćajnoih i manipulativnih tokova i 

povezivanje na saobraćajnu mrežu i  
5) obezbeđivanje infrastrukturne opremljenosti (vodovod, kanalizacija, 

elektroenergetska i telekomunikaciona mreža), kako bi se stvorili potrebni 
preduslovi za nesmetano korišćenje planiranih sadržaja.  
Parterno uređenje lokacije definisano je: položajem objekta na parceli, kolskim i 
pešačkim pristupom, saobraćajnim površinama, mestima za parkiranje 
motornih vozila, zelenim površinama i mestom za odlaganje otpada. 
 

Pešački i kolski prilaz parceli mogući su sa zapadne i jugozapande strane, 
odnosno sa parcele opštinskog puta Zvonce - Rakita i sa nekategorisanog puta 
koji se nalazi sa jugozapadne strane obuhvata UP. Za zapadne strane je 
predviđen kolski i pešački pristup za posetioce, prema parking prostoru i 
glavnom ulazu u objekat. Sa jugozapadne strane, sa nekategorisanog puta je 
prilaz predviđen prevashodno za vlasnike poljoprivrednog gazdinstva, za 
tehnički pristup objektu i prilaz poljoprivrednim mašinama i lakim teretnim 
vozilima.  
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3.3.2. Opis planiranih objekata 
 
Planira se izgradnja:  

1. objekat etno turizma - glavni objekat za boravak i noćenje turista: 
- kategorija: V,  
- klasifikacioni broj: 121202 
- spratnost Pr+1,  

 
2. objekat etno turizma - bungalov za prenoćište turista 

- kategorija: B,  
- klasifikacioni broj: 121201 
- spratnost Pr,  

 
3. pomoćni objekat u funkciji poljoprivredne proizvodnje 

- kategorija: A,  
- klasifikacioni broj: 127141 
- spratnost Pr,  

 
Imajući u vidu da Zakon o planiranju i izgradnji u članu 31 predviđa da pravila 
građenja u prostornom planu jedinice lokalne samouprave sadrže najveću 
dozvoljenu visinu ili spratnost objekata, ovim urbanističkim projektom utvrđuje 
se jedino maksimalna dozvoljena relativna visina objekta od 9m, za sve objekte 
u obuhvatu UP.  
 
3.3.3. Regulacija i nivelacija 
 
Regulaciona linija je preuzeta iz Prostornog plana i nju predstavlja međna linija 
novoformirane građevinske parcele prema javnoj saobraćanoj površini 
opštinskog puta sa severozapadne strane. Regulacionu liniju predstavlja i 
međna linija prema parceli vodnog zemljišta sa istočne strane. Nekategorisani 
put na k.p.br. 2124 KO Rakita vodi samo do privatnih parcela istog vlasnika. 
Građevinska linija je takođe preuzeta iz planskog dokumenta i nalazi se na 
udaljenosti od 5,00m od regulacione linije opštinskog puta, a prema Pravilima 
građenja iz Prostornog plana opštine Babušnica. 
 
Pristupačnost i protočnost prostora ostvareni su čistim i logičnim vezama 
saobraćajnica i pešačkih koridora u okviru predmetnog prostora. 
Spratnost novoplaniranog objekta definisana je brojem nadzemnih etaža, i u 
ovom obuhvatu određena je na maksimalno dve nadzemne etaže. 
 
Za nultu kotu terena (±0,00), usvojena je srednja visinska kota trotoara sa 
zapadne strane planiranog objekta, u pravcu glavnog ulaza - apsolutna kota 
je +743,25 m.n.v. 
Ukupna visina glavnog objekta u najvišoj tački (kota slemena) je +9,00m 
(+752,25m.n.v.) u odnosu na usvojenu referentnu kotu terena. Kota venca 
objekta iznosi +6,11m (+749,36m.n.v.) u odnosu na usvojenu referentnu kotu 
terena. Kota poda je na +0,06m (743,31 m.n.v.) 
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Ukupna visina objekta bungalova u najvišoj tački (kota slemena) je 4,48m 
(745,88m.n.v.), kota venca je na 2,95m (744,35m.n.v.). Kota poda je 741,50 
m.n.v. 
Visina pomoćnog objekta u najvišoj tački (kota slemena krova) je 4,60m (746,05 
m.n.v.), kota venca je na 3,18m (744,63 m.n.v.), kota poda je na 0,05m (741,50 
m.n.v.) 
 
Nivelaciono rešenje u okviru građevinske parcele uslovljeno je visinskim kotama 
terena na predmetnom prostoru, kotama postojeće saobraćajnice i planiranih 
koridora unutar obuhvata, kao i načinom prikupljanja i odvođenja atmosferskih 
voda. Na osnovu raspoloživih podataka iz katastarsko-topografskog plana i 
uvida na licu mesta, definisan je okvirni nivelacioni plan. Nivelaciju prema 
susednim parcelama rešiti primenom tehničkih rešenja koja obezbeđuju zaštitu 
svih objekata i na način da se odvođenje atmosferskih voda sa objekta, 
saobraćajnih i zelenih površina obezbeđuje na sopstvenoj parceli. 
Građevinska parcela se prema regulaciji ne ograđuje, dok prema susednim 
parcelama postoji mogućnost ograđivanja u skladu sa važećim propisima i 
pravilima za transparentne ograde sa ili bez parapeta. Parkiranje je definisano 
u okviru predmetne parcele, planiranjem potrebnog broja parking mesta. 
Regulaciono i nivelaciono rešenje lokacije, sa svim potrebnim elementima 
tehničke regulacije, prikazano je na grafičkim prilozima 3 - plan regulacije i 
nivelacije sa osnovom prizemlja i 4 - plan regulacije i nivelacije sa osnovom 
krova. 
 
 
3.3.4. Pristup lokaciji 
 
I kolski i pešački prilaz građevinskoj parceli predviđen je i sa ulične strane, tj. sa 
zapada, neposredno sa kolovoza opštinskog puta Zvonce - Rakita (k.p.br. 6545 
KO Rakita), i sa nekategorisanog puta sa jugozapadne/južne strane (k.p.br. 
2124 KO Rakita). Kolovoz opštinskog puta je asfaltni, širine oko 3,5m, bez 
trotoara. Nekategorisani put je zemljani. 
Širina kolskog pristupa parceli sa glavnog puta je 4m, pristupa se pod pravim 
uglom, i prostor oko i na mestu pristupa je vizuelno čist, tako da je omogućeno 
bezbedno uključenje i isključenje vozila na saobraćaj javnog puta. Širina 
pristupa omogućava jednovremeni ulaz/izlaz za jedno vozilo, dok će se 
eventualno mimolilaženje vozila obaviti unutar predviđenog parking prostora 
na proširenju širine 5,5m. 
Pešački prilaz parceli za posetioce je u pravcu glavnog ulaza u objekat. 
Pešački i kolski prilaz za vlasnike je sa nekategorisanog puta sa južne strane 
parcele, koji se neposredno naslanja na predmetnu parcelu. 
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3.3.5. Način parkiranja 
 
Planirana je izgradnja parkinga u okviru obuhvata urbanističkog projekta, u 
severnom delu buduće građevinske parcele, i to sa odgovarajućim brojem 
parking mesta u skladu sa površinama planiranih objekata i normativima za 
parkiranje. Obračun potrebnog broja parking mesta dat je u odeljku „4. 
numerički pokazatelji“. 
Parkinzi za automobile su planirani parterno okviru obuhvata razrade 
urbanističkim projektom, na otvorenom prostoru. Parking mesta su planirana na 
podlozi od raster ploča u cilju odvodnjavanja oborinskih voda direktno u tlo. 
Obezbeđeno je osam parking mesta za parkiranje vozila posetilaca, od kojih 
jedno dovoljne širine da se može koristiti za parkiranje vozila osoba sa 
invaliditetom. Predviđen je i dodatni parking i manipulativni prostor u južnom 
delu parcele namenjen za vlasnike gazdinstva i taj prostor je dovoljno veliki da 
omogućava parkiranje i okretanje i automobila, ali i terenskih ili lakih teretnih 
vozila („pick -up“ kamioneta, traktora sa prikolicom itd). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



P (m2)

1 poljoprivredno 
zemljište 2548

objekat bruto površina 
nadzemno

bruto 
površina neto površina

površina 
pod 

objektom

1 objekat etno turizma 583 583 471.1 335

2 objekat etno turizma - 
bungalov 53 53 37.3 53

3 pomoćni objekat 24 24 18.4 24

660 660 526.8 412

neto 
površina

norma za 
parkiranje broj p.m.

1 471 1 p.m. na 70m2 7

2 37 1 p.m. na 70m2 1

4 18 1 p.m. na 70m2 0

8
9

2548

412
16.2

70

660
0.26

1.0

950
37

objekat etno turizma - bungalov

pomoćni objekat

4.4. Urbanistički parametri

UKUPNO POTREBAN BROJ PARKING MESTA:

PREDVIĐEN BROJ PARKING MESTA URBANISTIČKIM PROJEKTOM:

površina slobodnih travnatih površina (m2)
procenat zelenih površina (%)

indeks izgrađenosti ostvaren planiranom izgradnjom

indeks zauzetosti

bruto razvijena površina planiranih objekata
indeks izgrađenosti

indeks izgrađenosti dozvoljen planiranom izgradnjom

površina građevinske parcele (m2)

površina prizemlja planiranih objekata
indeks zauzetosti ostvaren planiranom izgradnjom (%)

indeks zauzetosti dozvoljen planskim dokumentom (%)

objekat etno turizma

4. NUMERIČKI POKAZATELJI

objekat

4.1. Tabelarni prikaz namena površina

4.2. Tablica površina

4.3. Proračun broja parking mesta

namena po Planu planirana namena urbanističkim projektom

seosko turističko domaćinstvo

UKUPNO:
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4.5. Procenat zelenih površina 
 

Prema važećem planskom dokumentu za planiranu namenu nije propisan 
minimalni procenat zelenih površina. 
Površina pod zelenilom na građavinskoj parceli je 950m2. (≈37%). U ovu površinu 
su računate samo slobodne travnate površine. Površina pod zasadima voća i 
povrća, površina pod raster pločama parkinga i cvetne površine žardinjera nisu 
računate u ovaj procenat iako i one donekle predstavljaju zelene površine. 
 
5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 
5.1. Organizacija prostora 
 

Prostorna organizacija se zasniva na uspostavljanju oblikovnog i funkcionalnog 
reda u okviru obuhvata projekta u skladu sa mogućnostima lokacije, a sve u 
cilju adekvatnog iskorišćenja prostora za predviđenu namenu. Imajući u vidu 
morfologiju terena, novoplanirani objekti i uređene slobodne površine su tako 
postavljene da se što bolje iskoristi pogodnost lokacije.  
 
5.2. Uređenje slobodnih i zelenih površina 
 

Parterno rešenje uređenja slobodnih površina se nadovezuje na situaciono 
rešenje, u vezi je sa položajem objekta, pristupnim saobraćajnicama, 
parkingom i namenom pojedinih površina. Rešenje vizuelno i kvalitativno 
poboljšava ambijent prostora. 
Čitav predmetni prostor je opredeljen za namenu - seosko turističko gazdinstvo 
u okviru kojeg se u skladu sa prirodnim uslovima i u odnosu na okruženje 
definiše tipologija i organizacija zelenila koje će podržati predmetni prostor. 
Novoplanirano zelenilo treba da prati planirane objekte u obuhvatu 
Urbanističkog projekta. Raspored i organizacija zelenila su dati su na grafičkom 
prilogu situacije. Cilj je stvaranje estetski uobličenog sistema zelenila koji će 
doprineti poboljšanju sanitarno-higijenskih uslova, estetskom oplemenjivanju 
sredine i vizuelnom identitetu građevinske parcele. Osnovne smernice: 
funkcionalno zoniranje zelenih površina, povezivanje planiranih zelenih površina 
u jedinstven sistem sa okruženjem, uspostavljanje optimalnog odnosa između 
izgrađenih i zelenih površina, upotreba biljnih vrsta otpornih na ekološke uslove 
sredine i u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtevima. Kod izbora 
sadnog materijala moraju se ispoštovati sledeći uslovi: koristiti biljne vrste 
otporne na ekološke uslove sredine, koje su u skladu sa kompozicionim i 
funkcionalnim zahtevima prostora, sadnice moraju biti zdrave, rasadnički 
pravilno odnegovane, standardnih dimenzija, sa busenom, odabir sadnica 
treba da odgovara nameni i funkciji koja se od zelene površine očekuje, da je 
iz pripadajuće asocijacije, a preporučuje se i upotreba vrsta koje su se do sada 
dobro pokazale u datoj sredini na većim nadmorskim visinama. Za prostor 
između objekta i puta u zapadnom delu građevinske parcele preporučuje se 
gusta visoka vegetacija u cilju zaštite od buke i prašine. Oko terase i bezana 
planirati cvetnjak i žardinjere radi ostvarivanja dekorativnog efekta. 
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6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
6.1. Elektroenergetska mreža i objekti 
 
Priključenje planiranih objekata na elektrodistributivnu mrežu vršiće se prema 
uslovima preduzeća ODS „EPS Distibucija“ d.o.o. Beograd, ogranak Pirot, br. 
D.10.25-62101/2-20 od 29.01.2020. godine. U uslovima su dati osnovni parametri 
prikazani su postojeći elektroenergetski vodovi i očekivano mesto priključenja 
na DSEE, dok će uslovi za projektovanje i priključenje biti izdati u proceduri 
izdavanja lokacijskih uslova.  
 
 
6.2. Telekomunikaciona mreža 
 
Priključenje planiranog objekta na javnu telekomunikacionu mrežu vršiće se 
prema uslovima "TELEKOMA SRBIJE" a.d. Beograd, Direkcija za tehniku, Sektor za 
fiksnu pristupnu mrežu, Služba za planiranje i izgradnju mreže Niš, broj A346-
555819/4-2019-DM od 23.12.2019. godine, koji propisuju uslove za priključenje 
objekta na TK mrežu: 
 

TEHNIČKI USLOVI ZA PRIKLJUČENJE OBJEKTA NA POSTOJEĆU TK MREŽU 

I Tehnički uslovi za projektovanje unutrašnjih TK instalacija 

1. U objektu obezbediti prostoriju ili prostor za smeštaj telekomunikacione 
opreme u kojoj će se montirati aktivna i pasivna telekomunikaciona 
oprema. Prostorija treba da se nalazi u prizemlju objekta, da je lako 
pristupačna kako za osoblje, tako i za uvod kablova. U prostoriji obezbediti 
adekvatno napajanje, uzemljenje i klimatizaciju. 

2. Unutrašnja kablovska infrastruktura u obJektu se realizuje strukturnim 
kabliranjem korišćenjem RTR/1JTR kablova, kategorije minimum 5e. 

3. Za potrebe govornog servisa potrebno je planirati i instalaciju DSL kablovima 
prema IEC 62255 standardu, kategorije 2 (60 MNn) P 3 (100 MNi). Do svake 
prostorije planirati 2x2 DSL kabl. Instalacione DSL kablove planirati sa „NEER“ 
omotačem. U tehničkoj prostoriji montirati ITO orman i njemu instalaciju 
završiti na priključne reglete tipa KRONE tako da redosled parica odgovara 
redosledu numeracije poslovnih jedinica. ITO orman treba uzemljiti pomoću 
posebnog voda, preseka 16mm2, na združeni temeljni uzemljivač. 

4. Na mestima sa internet zonom kao i u zajedničkim prostorijama 
(holovima.salama) potrebno je planirati i kabliranje Acces Roint - a za 
realizaciju WLAN mreže za potrebe bežičnog pristupa internetu. Ovi uređaji 
se povezuju (JTR kablom na „ra1sć“ panel u tehničkoj prostoriji objekta. 
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II Priključenje planiranog objekta na TK infrastrukturu 
 
U neposrednoj blizini objekta etno turizma prolazi postojeći telekomunikacioni kabl 
TK10 50x4x0,5 koji nije u funkciji posle prebacivanja pretplatnika u selu Rakita na 
SOMA (Bežični pristup telekomunikacionih usluga). Takođe na lokaciji izgradnje 
postoji signal mobilne mreže Telekoma „Srbija“ kao i SOMA signal. 

- Nakon izgradnje objekat etno turizma će biti priključen na mrežu Telekom-a 
„Srbija" u zavisnosti od zahtevanih servisa i mogućnosti njihove realizacije. 

- Postavljanje eventualnog privodnog bakarnog kabla do predmetnog 
objekta obaveza je Telekoma Srbija. 

 
6.3. Toplifikacija objekta  
 

Grejanje glavnog objekta se predviđa energijom iz toplotnih pumpi. Okvirni 
položaj bunara za crpljenje vode za toplotne pumpe i vodosnabdevanje 
prikazan je na grafičkim prilozima projekta. U periodima kada nije potrebno 
grejanje celog objekta moguće je alternativno grejanje centralnih prostorija 
kaminom na drva. Grejanje bungalova se predviđa pećima na drva. 
 
 

6.4. Gasifikacija objekta 
 

Predmetni objekti nisu predviđeni za priključenje na distibutivnu gasovodnu 
mrežu niti za to postoje uslovi. 
 
 

6.5. Vodovodna mreža  
 

U uslovima izdatim od strane JKP „Komunalac“ navodi se da JKP Komunalac 
na teritoriji sela Rakita nema javnu vodovodnu mrežu te se investitor obavezuje 
da pribegne alterntivnim načinima vodosnabdevanja. U ovom slučaju, s 
obzirom na blizinu reke i visok nivo podzemnih voda, predlaže se kopanje 
bunara za vodosnabdevanje planiranih objekata i punjenje bazena. Položaj 
bunara za crpljenje vode za toplotne pumpe i vodosnabdevanje prikazan je 
na grafičkim prilozima projekta okvirno. Tačan, tj. precizan položaj bunara biće 
određen u fazi dalje razrade projekta, u skladu sa uslovima, strčnim 
preporukama i stanjem podzemnih voda na predmetnoj lokaciji. 
Obaveza je investitora da nakon izgradnje bunara, pre stavljanja objekata u 
funkciju, i periodično u toku eksploatacije vrši uzorkovanje pijaće vode i 
kontrolu ispravnosti, što će vršiti ovlašćene institucije za te usluge. 
 
 
6.6. Odvođenje atmosferskih i otpadnih voda 
 

S obzidom da je u uslovima od strane JKP „Komunalac“ Babušnica navedeno 
da na predmetnom prostoru ne postoji javna kanalizaciona mreža, investitor je 
u obavezi da za potrebe priklupljanja otpadnih voda iz objekata, izgradi 
vodonepropusnu septičku jamu sa sistemom za prečišćavanje i odgovarajuće 
zapremine. 
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Hermetičku septičku jamu ili hermetički rezervoar sa prečistačima je potrebno 
pozicionirati tako da se omogući nesmetan prilaz za periodično pražnjenje i 
čišćenje. Položaj septičke jame/rezervoara prikazan je na grafičkim prilozima 
projekta. 
Odvođenje atmosferskih voda sa krovova i popločanih površina usmeriti ka 
zelenim površinama i dalje ka reci - ka istočnoj strani parcele. 
 
 
7. INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI 
 
U fazi projektovanja objekata visokogradnje, ukoliko to zahteva projektant 
konstrukcije, potrebna je izrada elaborata geomehaničkih ispitivanja tla za 
konkretnu lokaciju gradnje. 
Prilikom projektovanja novih objekata obavezno je projekte konstrukcije izraditi 
prema Pravilniku o tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje 
u seizmičkim područjima ("Sl.list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90) radi 
obezbeđenja zaštite od dejstva zemljotresa jačine VII stepeni seizmičke skale, 
prema karti hazarda za povratni period od 500 godina. 
 
 
8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 
U okviru zaštite životne sredine sagledaće se uticaji na kvalitet životne sredine 
kao i neophodni uslovi i mere prilikom planirane izgradnje, a kasnije i u periodu 
korišćenja prostora.  
U cilju pravilnog sagledavanja mera zaštite životne sredine, u fazi izrade ovog 
orbanističkog projekta dobijeni su uslovi Zavoda za zaštitu prirode Srbije, u 
kojima se izrađivač projekta obavezuje da prilikom izrade urbanističkog 
projekta poštuje sledeće uslove zaštite prirode: 

1) Urbanističkim projektom planirati da se predmetni radovi mogu izvoditi na 
k.p. br. 2119, 2128, 2129 i 2130, K.O. Rakita, opština Babušnica, prema 
dostavljenoj grafičkoj dokumentaciji; 

2) Namene površina i urbanistički parametri za izgradnju moraju biti usklađeni 
sa važećim planskim aktima, odnosno Prostornim planom opštine 
Babušnica („Skupštinski pregled opštine Babušnica“, br. 13/2012); 

3) Predvideti izgradnju četiri objekta - objekat za smeštaj i boravak sa mini spa 
centrom i bazenom - spratnosti Pr+1, bungalov za prenoćište - prizemne 
spratnosti i pomoćni objekat u poljoprivredne svrhe - prizemne spratnosti; 

4) Nije dozvoljeno pregrađivanje Rakitske reke i zahvatanje vode iz nje; 
5) Nije dozvoljeno upuštanje otpadnih voda u Rakitsku reku kako u toku 

izgradnje objekata, tako i u toku njihove eksploatacije; 
6) Nisu dozvoljeni radovi u koritu za veliku vodu Rakitske reke niti uklanjanje 

postojeće priobalne vegetacije; 
7) Predvideti potpuno infrastrukturno opremanje planiranih objekata po 

visokim ekološkim standardima, a u cilju zaštite zemljišta, podzemnih i 
nadzemnih voda. Infrastrukturu izvesti u skladu sa uslovima nadležnih 
komunalnih preduzeća; 
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8) Potrebno je da svi objekti budu priključeni na kanalizacionu mrežu, a ukoliko 
ne postoji javna kanalizaciona mreža, predvideti izgradnju 
vodonepropusne septičke jame, odgovarajuće zapremine sa sistemom za 
prečišćavanje; 

9) Predvideti da manipulativne površine tokom izvođenja radova budu 
prostorno ograničene. Za pristup do lokacije izvođenja radova, mora se u 
što većoj meri koristiti postojeća saobraćajna infrastruktura; 

10) Planirati odgovarajući broj parking mesta na osnovu datih normativa, 
prema planiranoj delatnosti, očekivanom broju posetilaca i potrebnom 
broju zaposlenih; 

11) Pešačke staze moraju zadržati prirodni izgled u cilju zaštite prirode i 
biodiverziteta. Nije dozvoljeno njihovo asfaltiranje; 

12) Pri oblikovanju fasada predmetnih objekta koristiti prirodne materijale 
(kamen, drvo i dr.); 

13) Uništavanje i uklanjanje postojeće vegetacije mora biti svedeno na 
najmanju moguću meru. Ukoliko se ukaže potreba za uklanjanjem 
drvenaste vegetacije, neophodna je doznaka nadležne šumske uprave JP 
„Srbijašume“; 

14) Pejzažno uređenje na predmetnim parcelama planirati uz izbor i primenu 
autohtone dendroflore. Nije preporučljivo korišćenje invazivnih vrsta 
(bagrem, bagremac, jasenolisni javor-negundovac, kiselo drvo, američki 
jasen, pensilvanski jasen, američki koprivić, sibirski brest); 

15) Predvideti da procenat zelenih površina na predmetnom prostoru ne 
može biti manji od 30%; 

16) Radovi ne smeju da prouzrokuju promene inženjersko-geoloških svojstava 
okolnog terena, odnosno da izazivaju nestabilnost tla, odronjavanje i bilo 
koji drugi oblik erozije; 

17) Obezbediti prostor za sakupljanje komunalnog i drugog otpada u 
odgovarajuće posude i njihovu evakuaciju na deponiju ili odgovarajuće 
mesto; 

18) Predvideti da ukoliko se tokom radova naiđe na geološko-paleontološke 
ili mineraloško-petrološke objekte, za koje se pretpostavlja da imaju svojstvo 
prirodnog dobra, shodno Zakonu o zaštiti prirode izvođač radova obavesti 
Ministarstvo zaštite životne sredine u roku od 8 dana, odnosno preduzme 
sve mere kako se prirodno dobro ne bi oštetilo do dolaska ovlašćenog lica. 

 
Planirani novi objekti moraju biti izgrađeni u skladu sa važećim zakonima i 
pravilnicima koji regulišu konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvođenju radova 
na objektima, kao i pri upotrebi određenih materijala, imati u vidu specifičnost 
namene objekata sa stanovišta korišćenja, održavanja, odnosno 
obezbeđivanja sanitarno-higijenskih uslova. Izborom materijala voditi računa o 
njihovoj otpornosti sa aspekta tehničke i protivpožarne zaštite. Izgradnja 
objekta, odnosno izvođenje radova može se vršiti pod uslovom da se ne 
izazove zagađenje zamljišta, vode, vazduha, ili na drugi način degradira 
životna sredina. Zaštita životne sredine obuhvata mere kojima će se zaštiti 
voda, vazduh i zemljište od degradacije. 
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Za objekte u kompleksu koji su predmet Urbanističkog projekta i za koji se dalje 
izrađuje projektno-tehnička dokumentacija, ne podnosi se Zahtev za 
odlučivanje o potrebi procene uticaja na životnu sredinu. Projekti nisu na listi 
projekata za koji se može zahtevati studija o proceni uticaja na životnu sredinu, 
u skladu sa Uredbom o utvrđivanju Liste projekata za koje je obavezna 
procena uticaja i Liste projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na 
životnu sredinu (“Službeni glasnik RS", br. 114/2008). 
 
 
8.1. Način evakuacije otpada sa parcele  
 
S obzirom da naselje Rakita nema uređeno odnošenje otpada iz 
domaćinstava, za predviđeni kompleks etno turizma predviđa se odvajanje i 
sakupljanje otpada u tipiziranim PVC kontejnerima pogodnim za odvoženje 
lakim teretnim vozilom. Sav otpad bi se odvajao prema vrsti i nakon punjenja 
kanti/kontejnera, plastični, papirni i drugi otpad koji je moguće reciklirati bi se 
odvozio do najbliže otkupne stanice za reciklažu, dok bi se organski i drugi 
otpad koji nije moguće reciklirati pakovao na bezbedan način i odvozio na 
trajno deponovanje na regionalnu deponiju. 
 
Prostor za kontejnere/PVC kante za otpad prikazan je na grafičkim prilozima 
Urbanističkog projekta, i predviđa prostor za smeštaj tri kante. Za uslugu 
odvoženja otpada prikupljenog u posudama za odlaganje je preporučljivo 
sklopiti ugovor sa JKP „Komunalac“ Babušnica, a ukoliko to nije moguće, 
otpad bi se odvozio sopstvenim prevozom do regionalne deponije. 
 
 
8.2. Mere zaštite od požara 
 
Prilikom projektovanja objekata i instalacija predmetnog kompleksa u 
potpunosti se pridržavati zakonske regulative, odgovarajućih tehničkih 
pravilnika, propisa, standarda i tehničkih preporuka iz predmetne oblasti. 
Prilikom projektovanja i izgradnje objekta, koji se gradi prema zakonu koji 
uređuje oblast planiranja i izgradnje, moraju se obezbediti osnovni zahtevi 
zaštite od požara tako da se u slučaju požara: 
1) očuva nosivost konstrukcije tokom određenog vremena; 
2) spreči širenje vatre i dima unutar objekta; 
3) spreči širenje vatre na susedne objekte; 
4) omogući sigurna i bezbedna evakuacija ljudi, odnosno njihovo spasavanje. 
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8.3. OSTALE MERE ZAŠTITE 
 
8.3.1. Mere za neometeno kretanje osoba sa invaliditetom, deci i starim 
osobama 
 
Pri projektovanju objekata primeniti zakonom predviđene mere i rešenja koja 
omogućavaju invalidnim licima neometano i kontinualno kretanje i pristup u 
objekat, a u skladu sa odredbama Pravilnika o tehničkim standardima 
planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano 
kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama (“Službeni 
glasnik RS“, br. 22/2015). 
 
 
8.3.2. Mere energetske efikasnosti 
 

S obzirom na namenu planiranih objekata, shodno zakonskim propisima u 
oblasti energetske efikasnosti zgrada, potrebno je poštovati Pravilnik o 
energetskoj efikasnosti zgrada (“Službeni glasnik RS”, broj 61/2011) i Pravilnik o 
uslovima, sadržini i načinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada 
(“Službeni glasnik RS”, broj 69/2012).  
 
 
8.3.3. Mere zaštite od elementarnih nepogoda i drugih opasnosti 
 

U cilju zaštite ljudi, materijalnih i drugih dobara od ratnih razaranja, 
elementarnih i drugih nepogoda, i opasnosti u miru i ratu, ukupno uređenje i  
izgradnja objekta biće realizovani uz primenu odgovarajućih preventivnih 
prostornih i građevinskih mera zaštite. 
 
 
9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
 

Na predmetnom prostoru, parceli i neposrednoj okolini ne postoje objekti koji su 
pod zaštitom Zavoda za zaštitu spomenika kulture. Ukoliko bi se prilikom 
izvođenja građevinskih i drugih radova naišlo na arheološka nalazišta ili na 
arheološke predmete, obaveza izvođača radova je da odmah obustavi 
radove i obavesti nadležni Zavod za zaštitu spomenika kulture kako bi se 
preuzele mere da se nalaz ne uništi i ne ošteti i da se sačuva na mestu i u 
položaju u kome je otkriven.Takođe, na predmetnom prostoru, kao i u 
neposrednom okruženju nema zaštićenih prirodnih dobara. U slučaju da u toku 
izvođenja građevinskih radova i prilikom eksplatacije objekta dođe do pojave 
erozije ili spiranja zemljišta, investitor je u obavezi da hitno preduzme 
odgovarajuće antierozivne mere. Sve radovima oštećene površine treba da 
budu sanirane, stabilizovane i zatravljene. 
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10. TEHNIČKI OPISI OBJEKATA
 

Konačni gabariti objekata, površina (bruto i neto), visina objekta, kao i 
unutrašnji raspored i organizacija prostora, definisaće se Idejnim rešenjima za 
postupak izdavanja lokacijskih uslova, a sve u okviru Planom definisanih pravila 
uređenja i građenja. 
S obzirom da predviđeni objekti predstvljaju nezavisne funkcionale celine. 
objekte je moguće graditi u fazama, i to:
I faza - glavni objekat sa bazenom,
II faza - bungalov, 
III faza - pomoćni objekat.
 
Idejna rešenja za predmetn
sadrže i tehničke opise objek
 
11. STEPEN INFRASTRUKTURNE I KOMUNALNE OPREMLJENOSTI
 
(obrađuje se za objekte
postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja)
 
 
12. SMERNICE ZA SPROVOĐENJE URBANISTIČKOG PROJEKTA
 
Ovaj Urbanistički projekat predstavlja urbanističko 
urbanistički osnov za izdavanje lokacijskih uslova za izgradn
predmetnom području obuhvata projekta, saglasno odredbama Zakona  o  
planiranju  i  izgradnji. 
 
Potvrđivanje i nadzor nad sprovođenjem projekta vršiće 
Opštinske uprave opštine Babušnica, zadužen
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TEHNIČKI OPISI OBJEKATA I FAZNOST IZGRADNJE 

Konačni gabariti objekata, površina (bruto i neto), visina objekta, kao i 
unutrašnji raspored i organizacija prostora, definisaće se Idejnim rešenjima za 
postupak izdavanja lokacijskih uslova, a sve u okviru Planom definisanih pravila 

S obzirom da predviđeni objekti predstvljaju nezavisne funkcionale celine. 
objekte je moguće graditi u fazama, i to: 

glavni objekat sa bazenom, 

pomoćni objekat. 

za predmetni objekat spakovana su kao poseb
objekata čija se izgradnja planira. 

STEPEN INFRASTRUKTURNE I KOMUNALNE OPREMLJENOSTI 

a objekte iz člana 76 st. 2 i 3 Pravilnika o sadržini, načinu i 
postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja)

. SMERNICE ZA SPROVOĐENJE URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Ovaj Urbanistički projekat predstavlja urbanističko - tehnički dokument, tj. 
urbanistički osnov za izdavanje lokacijskih uslova za izgradn
predmetnom području obuhvata projekta, saglasno odredbama Zakona  o  

Potvrđivanje i nadzor nad sprovođenjem projekta vršiće 
uprave opštine Babušnica, zadužen za poslove urbanizma.

Odgovorni urbanista:
Ivan Đorđević, dipl.inž.arh.

broj licence 200 1238 10
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Konačni gabariti objekata, površina (bruto i neto), visina objekta, kao i 
unutrašnji raspored i organizacija prostora, definisaće se Idejnim rešenjima za 
postupak izdavanja lokacijskih uslova, a sve u okviru Planom definisanih pravila 

S obzirom da predviđeni objekti predstvljaju nezavisne funkcionale celine. 

kao poseban elaborat, i 

iz člana 76 st. 2 i 3 Pravilnika o sadržini, načinu i 
postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja) 

tehnički dokument, tj. 
urbanistički osnov za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju objekta na 
predmetnom području obuhvata projekta, saglasno odredbama Zakona  o  

Potvrđivanje i nadzor nad sprovođenjem projekta vršiće nadležni organ 
za poslove urbanizma. 

Odgovorni urbanista: 
Ivan Đorđević, dipl.inž.arh. 

broj licence 200 1238 10 
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