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1. Opšti uvodni deo 
1.1.  Uvodne napomene 

Urbanistički projekat se radi na zahtev Privrednog društva „Braća Đokić“ 
DOO Leskovac, Ulica Božidara Veličkovića br. 79, Leskovac. 

Urbanistički projekat je urađen na katastarsko-topografskom planu koji je 
izradilo Biro za geodetske poslove “Jović Neša“ DOO Leskovac. 

Idejno rešenje planiranog objekta je urađeno od strane projektnog biroa 
STANKOVIĆ-INŽENJERING DOO Leskovac, Ulica Južnomravskih brigada br. 95, 
Leskovac. 
 
 
1.2.  Pravni osnov 
 

Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta je je Zakon o planiranju i 
izgradnji (“Službeni glasnik RS”, broj 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - 
odluka US, 132/2014 i 145/2014) i Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, 
regulaciju i izgradnju (“Službeni glasnik RS”, br.22/15) i Pravilnika o sadržini, 
načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(“Službeni glasnik RS”, br. 64/2015). 
 
 
1.3.  Planski osnov 
 

Planski osnov za izradu urbanističkog projekta je Plan generalne regulacije 
8 - „Njegoševa“ u Leskovcu (“Službeni glasnik grada Leskovca”, broj 18/2015). 
 
 
1.4. Povod i cilj izrade urbanističkog projekta 
 

Povod za izradu ovog Urbanističkog projekta je zahtev investitora da se za 
katastarske parcele br. 6228/17, 6228/18  i 6230 KO Leskovac, omogući 
zakonska procedura za dobijanje potrebne dokumentacije radi dogradnje sa 
severne strane postojećeg privredno-proizvodnog objekta, izgradnjom 
industrijske zgrade, a u skladu sa važećim Planom generalne regulacije i 
Lokacijskim uslovima koje je izdala Gradska uprava – Odeljenje za urbanizam, 
broj predmeta ROP-LES-20042-LOC-1/2017, zavodni broj 353-253/17-02 od 
09.08.2017. godine u kojima je konstatovano da nisu ispunjeni uslovi za 
građenje u skladu sa podnetim zahtevom, te je potrebno preciznije 
definisanje planiranih namena u okviru planom definisanih kompatibilnosti 
kroz izradu urbanističkog projekta. 

Naime, na osnovu važećeg planskog dokumenta – grafičkom prilogu br. 5 
– Plan namene površina, katastarska parcela broj 6223/18 KO Leskovac nalazi 
se u zoni privređivanja/radna zona 4 – “58”, katastarska parcela broj 6223/17 
KO Leskovac nalazi se u zoni poslovanja (centralne funkcije) i katastarska 
parcela broj 6230 KO Leskovac nalazi se u zoni porodičnog stanovanja. 
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Planirana dogradnja u sklopu kompleksa koga šine napred navedene 
katastarske parcele, manjim delom zahvata zonu privređivanja/radnu zonu 4 
– “58” i većim delom zonu poslovanja (centralne funkcije), dok je preostali 
deo kompleksa u zoni porodičnog stanovanja, te je potrebno preciznije 
definisanje planiranih namena u okviru planom definisanih kompatibilnosti 
kroz izradu Urbanističkog projekta, shodno Planu generalne regulacije 8 - 
"Njegoševa" u Leskovcu ("Službeni glasnik grada Leskovca", br. 18/2015), 2.3.2. 
Lokacije za koje je predviđena izrada urbanističkog projekta, gde je 
precizirano sledeće: “Urbanističkim projektom za urbanističko-arhitektonsku 
razradu lokacije i urbanističko-arhitektonsko oblikovanje objekata javne 
namene, radi se u slučaju promene namene i preciznije definisanje planiranih 
namena, u okviru planom definisanih kompatibilnosti, bez sprovođenja 
procedure izmene plana”.  

Cilj ovog Urbanističkog projekta je da se razradi predmetna lokacija u 
arhitektonsko-urbanističkom smislu, izvrši detaljna diferencijacija namena 
površina i objekata prema zahtevu investitora i odredi urbanističko-
arhitektonski parametri uređenja i izgradnje tretirajući već postojeće 
privredno-proizvodne objekte i dogradnju industrijske zgrade sa severne 
strane postojćih objekata. 

Istovremeno je neophodno uskladiti realne potrebe i interese investitora sa 
mogućnostima lokacije u pogledu poštovanja kriterijuma i propisa za 
izgradnju ovakve vrste objekta. 
 
 
2. Obuhvat urbanističkog projekta 
 

U obuhvatu urbanističkog projekta nalaze se katastarske parcele br. 
6228/17, 6228/18 i 6230 KO Leskovac. Obuhvat Urbanističkog projekta iznosi 
67a 40m2. 

Spoljne granice navedenih katastarskih parcela predstavljaju granicu 
obuhvata Urbanističkog projekta. 
 
 
3. Uslovi izgradnje 
3.1.  Karakteristike postojećeg stanja 
 

Braća Djokić DOO Leskovac kao vrlo uspešno preduzeće posluje od 1996. 
godine i bavi se kao osnovnom delatnošu preradom i konzerviranjem mesa. 
Ogranak ovog preuzeća posluje i u Kruševcu, gde se nalazi klanica. 
Preduzeće ima i nekoliko otvorenih maloprodajnih objekata u Leskovcu, 
Kruševcu, Nišu i Vranju. Pored prerade i konzeviranja mesa, preduzeće je 
proširilo svoju delatnost, te u Leskovcu ima otvoren market, restoran i hotel. 

Parcele koje su predmet ovog Urbanističkog projekta nalaze se u 
istočnom delu grada. Obuhvat se svojom južnom i istočnom stranom naslanja 
na Ulicu Ljube Nenadovića, koja je asfaltirana i čiji gabarit čini samo kolovoz 
širine 6,00m. sa severne strane je površina koja je neizgrađena I obrasla niskim 
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rastinjem, dok se sa zapadne strane delom naslanja na nesfaltiranu 
saobraćajnu površinu, Ulicu Božidara Veličkovića, a delom na parcele na 
kojima su izgrađeni stambeni i poslovno stambeni objekti. 

Na katastarskoj/građevinskoj parceli broj 6223/18 KO Leskovac se nalazi 
izgrađen objekat u kome su smeštani sledeći sadržaji: prerada mesa, 
laboratorija, administracija, market, restoran i smeštaj. Objekat je dobrog 
boniteta, spratnosti dela Pr (prizemlje), a dela P+2 (prizemlje+dva sprata). 
Ukupna bruto površina izgrađenog objekta je 2798m2. Takođe, na ovoj parceli 
u jugoistočnom delu locirana je trafostanica TS 10/0,4 kV “Braća Djokić”.  

Na katastarskoj/građevinskoj parceli broj 6223/17 KO Leskovac nema 
izgrađenih objekata, obrasla je niskim rastinjem, i investitor ovu parcelu koristi 
za odlaganje ambalaže u tehnološkom procesu prerade i konzerviranja mesa. 

Na katastarskoj/građevinskoj parceli broj 6230 KO Leskovac postoje 
izgrađena dva objekta, stambeni i pomoćni, dobrog boniteta, spratnosti i 
jedan i drugi Pr (prizemlje). Ukupna bruto površina stambenog objekta je 
95m2, a ukupna bruto površina pomoćnog objekta je 62m2. 
 
 
3.2.  Pravila uređenja i građenja prema Planu generalne regulacije 8  
 

Područje Plana generalne regulacije 8 – „NJEGOŠEVA“ obuhvata delove 
građevinskih blokova 58 i 59 u Leskovcu i prema postavkama GUP-a Leskovca 
od 2010. do 2020. godine predstavlja deo prostorno funkcionalnih celina - PC-
III – RADNE ZONE. 

Predmetna lokacija pripada građevinskom bloku 58. 
 
Kompleksi u okviru radne zone, se uređuju u skladu sa savremenim 

potrebama uz mogućnost usitnjavanja i ukrupnjavanja prema propisanim 
uslovima za formiranje građevinskih parcela  parcelacijom postojećih. Prilazi 
kompleksima se planiraju preko saobraćajnica u okviru kojih se oni 
infrastrukturno opremaju. Oko i unutar kompleksa neophodno je primeniti 
sistem zaštite od požara i akcidentnih situacija.  

Grafičkim prilogom broj 5 - Plan namene površina definisana je 
dominantna namena kao osnovna namena. Kompatibilne namene osnovnim 
namenama su one u koje se osnovna namena može transformisati, a u skladu 
sa tabelom. 

 
Tabela - Tabela osnovnih i kompatibilnih namena 
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Stanovanje + + + + + + + + + 

Usluge + + + + + + + + + 

Privređivanje + + + + + + - + + 
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Moguće prateće namene su funkcije koje mogu da budu dopuna 

osnovnoj nameni. Prateća delatnost može izuzetno da bude i dominantna na 
pojedinim lokacijama, pod uslovom da ne ugrožava osnovnu namenu, javni 
interes i životnu sredinu, a realizovaće se prema pravilima definisanim za 
osnovnu namenu. Namene objekata čija gradnja je zabranjena u datoj zoni 
su sve namene čija bi delatnost ugrozila životnu sredinu i osnovnu namenu. 

Urbanističkim projektom za urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije i 
urbanističko-arhitektonsko oblikovanje objekata javne namene, radi se u 
slučaju promene namene i preciznije definisanje planiranih namena, u okviru 
planom definisanih kompatibilnosti, bez sprovođenja procedure izmene 
plana. 

Parkiranje rešavati na građevinskoj parceli u nivou – parterno ili u gabaritu 
objekta. Izuzetno parkiranje se može rešavati i etažno – u suterenskoj ili 
podzemnoj etaži. U slučaju rešenja garažiranja u objektu (podzemno i sl.), 
pristup garaži predviđa se iz unutrašnjeg dvorišta, preko internog pristupa 
(saobaraćajnice). Potreban broj parking mesta odrediti u skladu sa 
namenom, prema sledećoj tabeli: 

 
Tabela 11 - Normativi za parkiranje po namenama (objektima) 

Objekti Tip objekta Jedinica mere Jedno parking mesto na: 

Administracija, 
industija, 
zanatstvo 

 

Poslovni prostor 
m2 

zaposlen 
45-60 
7-9 

Industrija 
m2 

zaposlen 
100-150 

15-50 

Supermarketi m2 50-80 

Ugostiteljski objekti Restoran, gostionica, 
kafana sedišta 8-12 

 
ZONA PRIVREĐIVANJA/RADNA ZONA 

Minimalna površina građevinske parcele za zonu poslovanja je 1000m2; 
Građevinska parcela mora imati prilaz sa javne površine; minimalna širina 

fronta - parcele prema ulici je 20,00m; 
Za nove komplekse važi sledeće: 

 Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 50%; 

 Maksimalni indeks izgrađenosti parcele je 2,0; 

 Maksimalna spratnost je P+2 (prizemlje i dva sprata); 

 Tehnološke i saobraćajne površine mogu zauzimati maksimalno 25% parcele; 

 Zelene površine treba da zauzimaju minimalno 15%. 

Komplekse organizovati tako da se: komercijalni objekti, administrativno-
upravna zgrada i sadržaji kojima pristupaju posetioci (izložbeni saloni, prodajni 
prostori i sl), pozicioniraniraju prema javnoj površini (ulici), a proizvodni objekti  
u zaleđu parcele. Skladištenje materijala i robe na otvorenom delu parcele 
vizuelno zakloniti objektima ili zelenilom. 
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Dozvoljena je izgradnja većeg broja objekata na jednoj građevinskoj 
parceli. Objekti su najčešće slobodnostojeći, a mogu se grupisati na različite 
načine u okviru kompleksa. 

U prostoru između regulacione i građevinske linije može se postaviti samo 
portirnica.  

Minimalna širina protivpožarnog puta oko objekata iznosi 3,50m za 
jednosmernu komunikaciju, odnosno 6,00m za dvosmerno kretanje vozila. 

Ograđivanje - Građevinske parcele u radnoj zoni mogu se ograđivati 
zidanom ili transparentnom ogradom prema regulaciji do visine od 2,20m 
(računajući od kote trotoara). Zidana neprozirna ograda između parcela 
podiže se do visine 2,20m, uz saglasnost suseda, tako da stubovi ograde budu 
na zemljištu vlasnika ograde. 

Dozvoljava se postavljanje reklamnih stubova – bilborda, maksimalne visine 
16,00m; za infrastrukturne objekte se utvrđuje izuzetno i veća visina, u skladu 
sa tehnološkim potrebama. 

U okviru kompleksa predvideti prostor za plato, u cilju odvojenog 
sakupljanja - primarne selekcije i odnošenje komunalnog i industrijskog 
otpada. 

Uz granice parcela gde nisu izgrađeni objekti formirati obodne zelene 
površine koje će imati funkciju izolacije samog kompleksa od okolnih susednih 
parcela. Ovaj zeleni tampon (četinarsko drveće, listopadno drveće ili šiblje) 
umanjio bi buku i zadržao izduvne gasove i prašinu. Izbor biljnih vrsta određuje 
se prema karakteristikama proizvodnje, karakteru i koncentraciji štetnih 
materija, a takođe njihovim ekološkim, funkcionalnim i dekorativnim 
svojstvima. Zelenilom treba da se obezbedi izolacija adminstrativnih objekata 
od proizvodnih (skladišnih) objekata, izolacija pešačkih tokova kao i zaštita 
parking prostora od uticaja sunca. 

Radna zona 4 - "58" c 
Oznakom c su obeleženi prostori koji su u direktno naslonjeni na zonu 

stanovanja, u bloku 58 (dato na grafičkom prilogu br. 5 – Plan namene 
površina). 

- Dominantna namena: Privređivanje - zadržavaju se postojeće namene: 
mala privreda, trgovina, stovarišta i sl. 

- Za neizgrađene prostore predlaže se kao planirana namena privredna 
delatnost malih i srednjih preduzeća. 

- Prateće namene: Mešovito poslovanje (proizvodno-komercijalni 
kompleksi), uslužne delatnosti (skladišta, objekti uslužno-servisnog karaktera i 
sl.), zelenilo i objekti prateće saobraćajne i komunalne infrastrukture. 
 
 
3.3.  Ostali uslovi izgradnje na parceli i projektni zadatak 
 

 Prema zahtevu investitora, a u skladu sa zatečenim uslovima na 
građevinskoj parceli projektovan je objekat – industrijska zgrada, 
spratnosti Pr+2 

 postojeći objekti na parceli se zadržavaju 
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3.4.  Namena površina 
 

Parcele u obuhvatu Urbanističkog projekta pripadaju građevinskom bloku 
58, na osnovu Plana generalne regulacije 8 – “Njegoševa” i planirana 
dominantna namena je privređivanje/radna zona 4 – “58” c . 

Na predmetnim parcelama se fomira kompleks privređivanja, na kome je 
već izgrađen poslovno-proizvodni objekat, te se sa njegove severne strane 
planira izgradnja industrijske zgrade, a osim površine planirane za izgradnju 
objekta, predviđaju se i pešačke u kolske površine, parking prostor i zelene  
površine. 
 
 
3.5.  Regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, saobraćajno rešenje 
 

Građevinska parcela se svojom južnom i istočnom stranom naslanja na 
postojeću Ulicu Ljube Nenadovića. Takođe, sa zapadne strane se naslanja na 
Ulicu Božidara Veličkovića, dok se sa severne strane naslanja na planiranu 
ulicu, koja je definisana osovinskim tačkama 142. i 143. 

Pristup parceli i objektu je moguć i planira se sa juga, istoka i zapada i za 
motorni i za pešački saobraćaj. 

Regulaciona linija je definsana PGR, što je prikazano na grafičkim 
prilozima 4. Situaciono rešenje i 6. Plan regulacije i nivelacije. 

Širina Ulice Ljube Nenadovića je 6,00m za kolovoz, sa obstranim 
trotoarima širine 2,00m. Širina Ulice Božidara Veličkovića je 4,00m za kolovoz. 
Planirana saobraćajnica sa severne strane je gabarita 12,00m, i čine ga 
kolovoz širine 5,00m, sa severne strane trotoar širine 1,50m i južno planirani 
parking prostor u dužini od 5,50m. 

Građevinska linija, definisana je u PGR 8, što je prikazano na grafičkim 
prilozima 4. Situaciono rešenje i 6. Plan regulacije i nivelacije. 

Spratnost objekta definisana je brojem nadzemnih etaža, u ovom slučaju 
određena je na tri nadzemne etaže. Visina objekta definisana je u odnosu na 
tehnološki proces koji će se odvijati. 

Teren na kome je planirana izgradnja je relativno ravan. 
Nivelaciono rešenje u okviru kompleksa uslovljeno je kotama planiranih 

internih saobraćajnica, visinskim kotama terena na predmetnom prostoru, 
kao i načinom prikupljanja i odvođenja atmosferskih voda. Na osnovu 
raspoloživih podataka, definisan je okvirni nivelacioni plan saobraćajnih 
površina. 

Nivelaciju prema susednim parcelama rešiti primenom tehničkih rešenja 
koja obezbeđuju zaštitu svih objekata i na način da se odvođenje 
atmosferskih voda sa objekta, saobraćajnih i zelenih površina obezbeđuje na 
sopstvenoj parceli. 

U okviru kompleksa za potrebe kolskog saobraćaja planirane su interne 
saobraćajnice, te je saobraćaj rešen tako da je moguć pristup vatrogasnog 
vozila sa svih strana objekta.  

Na parceli se predviđa 23 parkig mesta, čiji je broj projektovan prema 
normativu za parkiranje preuzetom iz PGR, i to:  
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- jedno parking mesto predviđeno na 15-50 zapošljenih za postojeći i 
planiran objekat namenjen prepardi mesa – industrija,  

- jedno parking mesto predviđeno na 50-80m2 za površinu namenjenu 
marketu u postojećem objektu,  

- jedno parking mesto predviđeno na 8-10 sedišta za restoran u 
postojećem objektu. 

Na parceli se predviđa 1 parkig mesto, čiji je broj projektovan prema 
normativu za parkiranje preuzetom iz Pravilnika o opštim pravilima za 
parcelaciju, regulaciju i izgradnju, i to:  

- jedno parking mesto predviđeno na koristan prostor za 10 kreveta u 
postojećem objektu. 
 

  

zapošljeni / 
površina / 

sedište / krevet 

normativ za 
jedno parking 

mesto 

potreban broj 
parking mesta 

projektovano 
parking 
mesta 

postojeći i planiran objekat 
namenjen prepradi mesa - 
industrija 

45 zapošljnih 15-50 
zapošljenih 45/15=3 3 

market 162 m2 50-80 m2 162/50=3,24 3 

restoran 150 sedišta 8-10 sedišta 150/10=15 15 

hotel 10 kreveta 10 kreveta 10/10=1 1 

UKUPAN BROJ PROJEKTOVANIH PARKING MESTA: 22 

 
Za kamione, kamione sa prikolicom ili kamione sa poluprikolicom (šlepere) 

planirano je jedno parking mesto, a predviđeno je i  posebno mesto za 
zaustavljenje teretnih vozila u vreme istovara. 

Ukupan broj parking mesta u okviru Urbanističkog projekta iznosi 23 za 
putničke automobile i 1 parking mesta za kamione, kamione sa prikolicom ili 
kamione sa poluprikolicom (šlepere). 
 
 
4. Numerički pokazatelji 
4.1. Tablica površina 
 

NOVOPROJEKTOVANI PRIVREDNO-
PROIZVODNI OBJEKAT

neto (m2) bruto (m2)

PRIZEMLJE 1099.60 1159.26
PRVI SPRAT 1065.47 1124.01
DRUGI SPRAT 1053.47 1124.01

UKUPNO: 3218.54 3407.28

površina objekta
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4.2. Tablica urbanističkih pokazatelja 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

m2 m2 m2

površina parcela 6740 6740 6740
zauzetost parcele 3370 50.00% 2208 32.76% 3367 49.96%
izgrađenost parcele 13480 2.00 2798 0.42 6205 0.92
spratnost objekata

URBANISTIČKI PARAMETRI U OBUHVATU URBANISTIČKOG PROJEKTA
dozvoljeno prema 

PGR 8 - 
"Njegoševa" u 

Leskovcu

postojeće stanje
postignuto 

novoprojektovano 
stanje

Pr+2 Pr+2 Pr+2

URBANISTIČKI  PARAMETRI
k.p.br. 6223/17, 6223/18 i 6230 KO Leskovac

površina obuhvata (tri navedene parcele) (m2) 6740

izgrađenost parcele

površina prizemlja planiranog objekta (m2) - 1 1159

površina prizemlja postojećih objekata (m2) - 2, 3, 4 2208

ukupna zauzeta površina parcele (m2) 3367

indeks zauzetosti parcele u % 49.96

zauzetost parcele

bruto razvijena površina planiranog objekta (m2) 3407

bruto razvijena površina postojećih objekata (m2) 2798

ukupna bruto izgrađena površina objekata (m2) 6205

indeks izgrađenosti parcele 0.92

površina pod zelenilom (m2) 1035
procenat zelenih površina (%) 15.4
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5. Način uređenja prostora, infrastruktura i zaštitne mere 
5.1.  Način uređenja slobodnih i zelenih površina 
 

Parterno rešenje se nadovezuje na situaciono rešenje, u vezi je sa 
položajem objekta, pristupnim saobraćajnicama i parkingom na parceli. Sa 
ekološke strane predstavlja dobro rešenje, jer predstavlja barijeru od 
saobraćajnog zagađenja i buke i vizuelno i kvalitativno poboljšava ambijent 
prostora. Različito su rešene sve površine, zavisno od uloge koje imaju. 

Zelena površina je predviđena kao kultivisani travnjak sa niskim ukrasnim 
drvećem ili žbunastim zelenilom.  
 
 
5.2.  Način priključenja na infrastrukturnu mrežu 
 

Planirani objekat je potrebno priključiti na elektroenergetsku, vodovodnu, 
kanalizacionu i telekomunikacionu mrežu. Sastavni deo ovog urbanističkog 
projekta su uslovi nadležnih javnih preduzeća koji sadrže podatke o načinu 
priključenja budućeg objekta na infrastrukturnu mrežu. Prilikom izrade daljih 
faza projekta obavezno je pridržavati se dobijenih uslova javnih preduzeća u 
vezi sa priključenjem na infrastrukturnu mrežu. 

 
Vodovodna i kanalizaciona mreža 

Priključak na vodovodnu mrežu izvesti na postojeću izgrađenu uličnu 
vodovodnu mrežu SPEØ110 prema uslovima za projektovanje i priključenje 
JKP “Vodovod” br. 8146/1 od 22.08.2017. godine (u prilogu). 

Priključenje na kanalizacionu mrežu izvesti na postojeću izgrađenu 
gradsku kanalizacionu mrežu profila Ø600, sa obaveznom izgradnjom 
revizionog šahta prema uslovima za projektovanje i priključenje JKP 
“Vodovod” br. 8146/1 od 22.08.2017. godine (u prilogu). 

 

Elektroenergetska i objekti mreža 

Priključenje na DSEE je na TS 10/0,4kV “Braća Đokić” podzemnim 
kablovskim vodom prema uslovima za projektovanje i priključenje EPS 
Distribucije br. 80.0.0.0.0.-Д.10.02-283698/1-17 od 25.10.2017. godine (u 
prilogu). 

 
Telekomunikaciona mreža 

Postojeći objekti su već povezani na telekomunikacionu infrastrukturu 
Telekoma Srbije te se smatra da je lokacija opremljena, a prema uslovima za 
projektovanje i priključenje Telekoma Srbije a.d. 7157-312412/2-2017 od 
19.09.2017. godine (u prilogu). 

 
Toplifikacija objekta 

Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgrađena toplovodna infrastruktura, te 
planirani objekat nije planiran za priključenje na istu. 
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Grejanje svih objekata na predmetnoj lokaciji se planira jedinstvenim 
sistemom koji koji koristi energiju koju emituju rashladni uređaja hladnjača i 
pomoću izmenjivača toplote je usmerava na grejanje prostorija objekta u 
kojima se radi i boravi. Ovakav sistem već postoji u sadašnjem objektu, a 
plaira se njegovo proširenje i usavršavanje i za planirani objekat. 

 
Gasifikacija objekta 

Predmetni objekat nije predviđen planom za priključenje na ovakav sistem 
grejanja jer za to ne postoje tehnički uslovi. 
 
 
5.3.  Inženjerskogeološki uslovi 
 

Na osnovu raspoloživih podataka o terenu, kao i na osnovu vizuelnog 
pregleda terena oko postojećeg objekta i objekata u okolini, može se 
zaključiti da na terenu nema deformacija i pojava koje bi ukazivale da je 
teren nestabilan. 

Projektantu konstrukcije planiranog objekta se ostavlja da po potrebi 
zatraži izradu elaborata geotehničkih inspitivanja tla radi utvrđivanja geoloških 
osobina tla za potrebe temeljenja objekta. 

Prilikom projektovanja novog objekta neophodno je usklađivanje sa 
Pravilnikom o tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u 
seizmičkim područjima (“Službeni list SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 
52/90) radi obezbeđenja zaštite od maksimalnog očekivanog udara od 7 
stepeni MCS. 
 
 
5.4.  Mere zaštite životne sredine 
 

U okviru zaštite životne sredine sagledaće se uticaji na kvalitet životne 
sredine kao i neophodni uslovi i mere za funkcionisanje planiranih aktivnosti. 
Osnovni cilj je zaustavljanje degradacije i unapređenje kvaliteta životne 
sredine, čiji su aspekti na ovom obuhvatu zaštita od aerozagađenja, nastalog 
zbog intenzivnog saobraćaja, procesa proizvodnje i skladištenja, kao i zaštita 
zemljišta i zaštita podzemnih voda (otpadne vode, kanalizacija i otpad).  

Postavljeni ciljevi se postižu primenom odgovarajućih standarda kod 
planiranog objekta. Predvideće se mere za optimalno funkcionisanje objekta 
koje se odnose na osvetljenje, ventilaciju, zagrevanje i održavanje sanitarno-
higijenskih uslova. Kompleks treba da ima rešeno pitanje otpadnih voda i 
odlaganje svih balastnih materija iz postupaka skladištenja i ostalih funkcija. 
Otpadne vode treba da zadovolje zahtevani kvalitet otpadnih voda koje se 
mogu ispuštati u gradsku kanalizaciju. Čvrsti i tečni otpad se odlaže u skladu 
sa sanitarno higijenskim zahtevima. Primenom zelenila obezbediće se višestruk 
pozitivan uticaj – neutralizacija buke i aerozagađenja, pri čemu se ne smeju 
koristiti vrste sklone požaru, zatim one vrste čiji plodove i seme mogu da 
ometaju procese proizvodnje, kao i lišćari robusne krošnje i žbunje sklono 
širenju i zakorovljivanju koji bi ometali vidljivost i druge protivpožarne aktivnosti. 



11 

U slučaju da u toku izvođenja građevinskih radova i prilikom eksplatacije 
objekta dođe do pojave erozije ili spiranja zemljišta, investitor je u obavezi da 
hitno preduzme odgovarajuče antierozivne mere. Sve radovima zahvaćene 
površine treba da budu sanirane, stabilizovane i zatravljenje. Sve električne 
instalacije neophodno je dobro izolovati i obezbediti kako bi se sprečilo 
stradanje divljih životinja. 

Izgradnja planiranog objekta podrazumeva obavezno poštovanje propisa 
i primenu mera energetske efikasnosti u skladu sa propisima koji regulišu 
pomenutu oblast. 

Način evakuacije otpada sa parcele  
Sakupljanje otpada se vrši u specijalnim posudama, tipiziranim 

kontejnerima. Korisnik usluga, odnosno pravna lica koja koriste poslovni 
prostor snabdevaju se posudama za sakupljanje komunalnog otpada, a broj i 
vrstu posuda određuje davalac usluge u zavisnosti od površine poslovnog 
prostora, vrste delatnosti i količine komunalnog otpada, što je definisano 
Ugovorom sa korisnikom.  

Posude za sakupljanje otpada nabavljaju sami korisnici usluga, 
aproksimativno za poslovni prostor površine veće od 1000m², za svakih 1000m² 
poslovnog prostora postavlja se jedan tipizirani kontejner. Tipizirane kontejnere 
za sakupljanje otpada zapremine 1,10m3 je najbolje postavljati u kontejnerske 
niše. Kontejnerska niša se gradi u gabaritu trotoara, a nivelaciono u visini 
kolovoza, od tvrde podloge, asfaltne, betonske ili od betonskih ploča, sa 
nagibom od 2% prema kolovozu ili slivnoj rešetki, radi nesmetanog oticanja 
atmosferskih voda i pranja, oivičena sa tri strane ivičnjacima. Kontejnerska 
niša je pravougaonog oblika dimenzija: dužina 1,50m, širina 1,20m - za jedan 
kontejner. 

Položaj kontejnera za evakuaciju otpada je na grafičkom prilogu prikazan 
u okviru kontejnerske niše, koja se nalaze na dva pogodna mesta u okviru 
razradom obuhvaćene lokacije. 
 
 
5.5.  Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
 

Na predmetnom prostoru, parceli i neposrednoj okolini ne postoje objekti 
koji su pod zaštitom Zavoda za zaštitu spomenika kulture Niš. Ukoliko bi se 
prilikom izvođenja građevinskih i drugih radova naišlo na arheološka nalazišta 
ili na arheološke predmete, obaveza izvođača radova je da odmah obustavi 
radove i obavesti nadležni Zavod za zaštitu spomenika kulture kako bi se 
preuzele mere da se nalaz ne uništi i ne ošteti i da se sačuva na mestu i u 
položaju u kome je otkriven. 

Takođe, na predmetnoj parceli, kao i u neposrednom okruženju nema 
zaštićenih prirodnih dobra. U slučaju da u toku izvođenja građevinskih radova 
i prilikom eksplatacije objekta dođe do pojave erozije ili spiranja zemljišta, 
investitor je u obavezi da hitno preduzme odgovarajuće antierozivne mere. 
Sve radovima oštećene površine treba da budu sanirane, stabilizovane i 
zatravljenje. 
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5.6. Mere zaštite od požara 
 

Prilikom projektovanja objekata i instalacija u celosti poštovati tehničke 
propise, standarde i normative iz oblasti zaštite od požara. Projekte za 
građevinsku dozvolu i projekte za izvođenje objekta izraditi u skladu sa Zakonom o 
zaštiti od požara (“Službeni glasnik RS”, br. 111/09, 20/2015). 
 
Poštovanje navedenih propisa se odnosi naročito na projektovanje propisne 
hidrantske mreže, koja se u protoku i pritisku vode u mreži planira i projektuje 
prema Pravilniku o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu za gašenje 
požara (“Službeni list SFRJ”, br.30/91), kao i u pogledu obezbeđivanje pristupa 
za vatrogasna vozila, shodno Pravilniku o tehničkim normativima za pristupne 
puteve, okretnice i uređene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata 
povećanog rizika od požara (“Službeni list SRJ”, br.8/95), Takođe, u objektu 
primeniti sve mere zaštite od požara koje se tiču sprečavanja širenja požara, 
otpornosti konstrukcije prema požaru, podele objekta na požarne sektore, 
evakuacije i svih ostalih faktora bitnih za uspešno gašenje u slučaju požara 
prema SRPS TP 21 (Tehnička preporuka za zaštitu od požara stambenih, 
poslovnih i javnih zgrada) i ostalim pravilnicima iz ove oblasti. 
 
 
5.7. Planirana prepracelacija 
 

Za potrebe dogradnje sa severne strane postojećeg privredno-
proizvodnog objekta, izgradnjom industrijske zgrade, od celih katastarkih 
parcela broj 6228/17 i 6228/18 KO Leskovac i većeg dela katastarke parcele 
broj 6230 KO Leskovac formira se jedna građevinska parcela ostale namene – 
privređivanje/radna zona, dok manji deo katastarke parcele broj 6230 KO 
Leskovac predstavlja zemljište javne namene – saobraćajnu površinu, a sve 
na način i pod uslovima utvrđenim u planskom dokumentu. 

Novoformirana građevinska parcela ostale namene – privređivanje/radna 
zona je površine 19m2, dok deo koji predstavlja zemljište javne namene – 
saobraćajnu površinu je u površini od 67a21m2. 
 
 
5.8. Tehnički opis objekta 
 
U sastavu ovog urbanističkog projekta je i Idejno rešenje planiranog objekta, 
u okviru koga je sadržan tehnički opis objekta prema rešenju projektanta. 
 

Odgovorni urbanista: 
Ivan Đorđević, dipl.inž.arh. 

broj licence 200 1238 10 
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